Uroky hypoték do konce roku neklesnou
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Hodnota Swiss Life Hypoindexu v listopadu ¢ini 5,32 % p.a., snizila se tak o pouha 0,02 p.b.
Komentar k vyvoji sazeb hypotec¢nich uvéru naleznete nize.

,Trend vyvoje trokovych sazeb se na poc¢atku listopadu nezménil. Prumérna nabidkova sazba
hypoték podle Swiss Life Hypoindexu poklesla o dva bazické body a nyni ma hodnotu 5,32 %. Stale
se potvrzuje, ze banky nic nenuti ke znatelnéjSimu snizovani sazeb. Divodem muze byt to, ze jiz
splnily letosni plany v poskytnutych tvérech nebo ze zvySenymi marzemi pokryvaji ztraty z obdobi,
kdy sazby byly pod dvéma procenty. Vyraznéjsi ozivovani hypoték se proto neda ocekavat drive nez
na pocatku pristiho roku. V horsim pripadé az v ramci jarnich ak¢énich nabidek, které maji
kazdoroc¢né ,rozproudit” hypotecni trh po zimni prestavce ,” uvedl Jiri Sykora, hypotecni analytik
Swiss Life Select.

Do konce roku jiz k vyraznému poklesu sazeb nedojde

Vyraznéjsi zméné urokovych sazeb by pomohlo, kdyby se néktera z velkych bank rozhodla snizit své
urokové sazby, coz by mohlo mit vliv na konkuren¢ni boj mezi bankami.

,V soucasnosti si banky diky vy$Sim marzim vytvareji rezervy pro pripad predcasnych splatek a
naklady tim prenaseji na klienty. Situaci nezlepsila ani nova legislativa, ktera bankam umoznuje
uplatnit o néco vyssi poplatek za predcasné splaceni. Tento poplatek vSak v nové podobé neni pro
banky dostacujici, a navic se vztahuje pouze na nové smlouvy uzavrené po 1. zari 2024. Nizsi sazby u
hypotecCnich uvéra tedy muzeme ocekévat nejdriv béhem pristiho roku. Rozhodné se vSak
nedostaneme na urovné, kdy hypotecni sazby zacinaly Cislem jedna nebo dvé. Takové obdobi se jen
tak nevrati,” uvedl Tom Kaderabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Zména meésicni splatky v radu desetikorun

Mésicni splatka hypotecniho uvéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny
nemovitosti pri splatnosti 25 let a primérné nabidkové sazbé 5,32 % byla v listopadu 21 116 korun,
mezimésicné se jedna o pokles o 39 K¢. Od zacatku roku tak splatka poklesla témér o 1 400 korun.

Z&jem o hypotéky roste

V zari sice doslo k lehkému ochlazeni, presto zajem o hypotéky roste.

,Pokud jde o nové uveéry, jednalo se celkem o 6 498 poskytnutych hypoték. To znamenalo
mezimésicni rust o 25 % - a také nejvyssi hodnotu od predlonského brezna. V drtivé vétsiné pripada
si lidé pujcovali na koupi ,jen” 5,5 miliardy K¢. Zbytek z celkovych 32,4 miliard K¢ tvorily
refinancované uvéry, jejichz objem se mezimési¢né zvysil o 2,6 miliardy K¢,” rika Klara Opletalova ze
spolecnosti Kalkulator.cz.

VysSe hypotéky je uz témér na 4 milionech K¢

Prumérna vysSe hypotéky se v srpnu zvysila na 3,95 mil. K¢ z Cervencovych 3,77 mil. K¢. V zari se
vySe prumérné hypotéky vratila blize k ¢ervencovym hodnotam.

,Co se vyse splatky hypotéky tyce, tady se do rustu prirozené propisuje nejen zvySovani objemu



¢erpanych prostredkd, ale také vy$si irokové sazba. Za jeden milion korun, ktery si ptij¢ime na 30
let, se souCasnymi irokovymi sazbami zaplatime kolem 5 500 K¢ mési¢né. Kdyz si aktualni hodnoty
porovname s jeSté pomérné nedavnou béznou 2% urokovou sazbou, zjistime, Ze za prumérnou
hypotéku nyni zaplatime zhruba o 6 000 K¢ mésicné vice,” upozornuje Klara Opletalova z

Kalkulator.cz.

Jaka je soucasna nabidka hypotecnich uvéru na ceském

trhu?

Nésledujici tabulka uvadi souc¢asnou nabidku/srovnéani hypote¢nich Gvéru u vybranych bank na
ceském trhu na zédkladé modelového prikladu za téchto podminek: nové sjednany (nerefinancovany)
ucelovy hypoteéni uvér (koupé nemovitosti) ve vysi 3,5 mil. K¢, pri minimalni trokové sazbé do 80 %
LTV s fixaci na 5 let a splatnosti 30 let. Banky jsou serazeny abecedné.

Banka

Urokova sazba v p.a.

Air Bank
Ceska spotitelna

CSOB /CSOB Hypote¢ni
banka

Fio banka

Komercni banka
mBank

MONETA Money Bank
Raiffeisenbank
UniCredit Bank

Zari 2024*
Mésicni
splatka tvéru
5,19 %

5,09 %

6,14 %

4,48 %
5,29 %
6,04 %
3,99 %
5,29 %
5,49 %

Rijen 2024%*

Urokovéa sazba v
p.a.
20 898 K¢

19 139 K¢
21 300 K¢

17 692K¢
16 622 K¢
21 074 K¢
16 689 K¢
19 413 K¢
19 851 K¢

Listopad
2024 %%

Mésiéni splatka Urokova sazba v Mési¢ni

uvéru
5,19 %
5,09 %

5,94%

4,48 %
5,29 %
6,04 %
3,99 %
5,19 %
5,29 %

p.a.
20 898 K¢

19 139 K¢
20 849 K¢

17 692K¢
16 622 K¢
21 074 K¢
16 689 K¢
19 198 K¢
19 414 K¢

Zdroj: webové kalkulacky bank k datu k 3.9.2024*, k 8.10.2024** a k 7.11.2024%**

splatka tvéru
5,09 %
5,09 %

5,94%

4,28 %
5,29 %
5,39 %
4,29 %
4,99 %
5,29 %

19 229 K¢
19 139 K¢

20 849 K¢

17 279K¢
16 622 K¢
19 632 K¢
17 300 K¢
18 768 K¢
19414 K¢

Pozn.: Uvedené urokové sazby jsou kalkulovany pri sjednani pojiSténi schopnosti splacet, a to s

vyjimkou mBank, ktera urokové sazby sjednanim tohoto pojiSténi nepodminuje.

Zebricek hypote¢nich Gvérh

Kalkulacka hypotecnich Gvért
Sjednani hypotecniho uvéru

Ohodnotte vasi hypotéku

Mate sjednanou hypotéku? Vyjadrete pomoci smajlika vasi spokojenost ¢i nespokojenost prave s
vasi hypotéku. Hodnotit mazete ZDE.

https://www.finparada.cz/8577-Hypotecni-uvery-v-listopadu.aspx
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