Trzni hodnota nemovitostniho portfolia
Prazske developerské spolecnosti se zvysila
na 8,843 miliardy korun

5.11.2024 - | Magistrat hlavniho mésta Prahy

Historicky prvni trzni ocenéni portfolia pozemku svérenych k hospodareni uskutecnil
meéstsky developer v roce 2021. Trzni hodnota stanovena znalci v oboru ocenovani,
poradenskou spolecnosti Knight Frank, byla 2,939 mld. K¢. V roce 2022 se trzni hodnota
realitniho portfolia PDS zvysila na 4,298 mld. K¢ a v roce 2023 cinila trzni hodnota
nemovitosti, které byly predany PDS k hospodareni, 7,123 mld. K¢. K 1. srpnu 2024
stanovili znalci z Knight Frank hodnotu nemovitostniho portfolia PDS na 8,843 mld. K¢.

,PDS dusledné uplatriuje pri sprdvé svéreného méstského majetku profesni postupy, jaké standardné
uzivaji soukromé realitni spolecnosti. Prubézny rust trzni hodnoty portfolia PDS je dany rozsirenim
poctu lokalit, profesiondlni developerskou pripravou jednotlivych projekti PDS a vyznamnymi
posuny v priprave velkych rozvojovych tuzemi. Tedy zejména schvdlenim zmen tuzemniho pldnu na
Novych Dvorech a Palmovce, které umozni navyseni kapacit a odpovidajici vyuziti potencidlu
taméjsich méstskych pozemkil. Trzni ocenéni je nezbytny podklad pro reseni financovdni projekti
mestského ndjemniho bydleni,” rik4 Petr Hlavacek, naméstek primatora hl. m. Prahy pro izemni
r0Zv0j.

LJak doklada predlozené trzni ocenéni, aktivity PDS jednoznacné zvySuji hodnotu méstského
majetku. Jsem rad, ze jsme se v Rade hlavniho mésta Prahy odklonili od tivah o prodeji méstskych
pozemkii jako jediné formé jejich zhodnoceni pro méstskou pokladnu a vydali se cestou aktivniho
pristupu ke sprdavé méstskych nemovitosti. Diky tomu méstu ziistanou nejen pozemky, ale také
kontrola nad tim, co na nich vznikne, coz po jejich prodeji uz neni mozné, a pomtze to tak do
budoucna nejen vystavbé novych méstskych byt,” popisuje radni hl. m. Prahy pro majetek Adam
Zéabransky.

Ocenéni v minulém roce bylo ovlivnéno zahrnutim nemovitosti a objektu byvalého Centra Nova
Palmovka v Praze 8, které jiz nejsou soucasti pozemku predanych PDS k hospodareni. Celkova
hodnota srovnatelného portfolia pozemku v roce 2023 byla 5,590 mld. K¢, oproti roku 2023 je tedy
celkovy narast hodnoty pozemkl témér o 3 mld. K¢.

Celkova hodnota zcela puvodniho portfolia pozemku - deseti lokalit, které byly soucasti prvniho
trzniho ocenéni v roce 2021, a které jsou dosud soucasti pozemku predanych PDS k hospodareni -
narostla z 2,993 mld. K¢ v roce 2021 na hodnotu 6,604 mld. K¢ v roce 2024, tedy o vice nez 3,6 mld.
K¢.

Kromé profesionalni investorsko-developerské ¢innosti PDS stoji za pozitivnim posunem hodnoty
pozemku schvaleni klicovych zmén uzemniho planu na Novych Dvorech a na Palmovce prazskym
zastupitelstvem v poloviné letosniho roku. Byl tak vyznamné zvySen nejen rozvojovy potencial
méstskych pozemku, ale i jejich hodnota.

,Pravidelné trzni ocenéni, které ukazuje aktudlni, nikoliv uc¢etni hodnotu méstskych pozemki,
pomdhd ke zméné vnimdni hodnoty verejnych nemovitostnich aktiv a je zdkladem pro strategické
rozhodovdni mésta o pripravovanych investicnich projektech a o optimdlni strukture jejich
financovani. Proaktivni ¢innosti PDS doslo k vyznamnému navyseni trzni hodnoty portfolia pozemki



v majetku hlavniho mésta spravovanych PDS nad ramec ,organického” zvysovani jejich trzni
hodnoty. Tési mé zejména vyznamny ndrust trznich hodnot v klicovych lokalitdch na Palmovce a
Novych Dvorech. Jde o vysledek koordinovaného proaktivniho systému rozvoje hlavniho meésta v
ramci Magistrdatu hlavniho mésta Prahy, jehoz je PDS dileZitou souédsti. Zvyseni trznich hodnot
spocivd predevsim v tom, ze v mnoha lokalitdch je rdadné vyuzivdn anebo zvysovdn jejich potencidl z
hlediska ekonomického, socidlniho a environmentdlniho,” dodava Petr Urbének, reditel PDS.
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