Sice pomaleji, ale rust cen bytu dal
pokracuje.
7.10.2024 - | Deloitte Advisory

Béhem druhého c¢tvrtleti letosniho roku doslo na ¢ceském nemovitostnim trhu k dalSimu
rustu cen prodanych byti. Po obdobi poklesu tak treti kvartal v fadé pramérna cena rostla,
konkrétné o 2,4 % na 101 700 K¢ za metr Ctverecni, oproti 4 % a 99 300 K¢ za metr v
prvnim letosnim ctvrtleti. Vyplyva to z nejnovéjsich dat zebricku Deloitte Real Index, ktery
pravidelné vydava poradensko-technologicka spolecnost Deloitte.

Ceny bytu rostly ve 12 ze 14 kraju. Nejvyssi rust napri¢ zemi byl zaznamendan v Plzenském kraji
(+12,8 %), Pardubickém (+12,7 %), Olomouckém (+9,6 %), Vysoc¢iné (+9,2 %) a Moravskoslezském
kraji (6,7 %). K poklesu doslo jen ve dvou krajich, konkrétné v Jihoceském kraji (-0,1 %) a
Karlovarském (-4,4 %).

“Druhy kvartdl letosniho roku prinesl pokracujici riist cen byttt napri¢ Ceskem. Po roce, kdy ceny
bytti v Cesku stagnovaly ¢&i spise klesaly, doslo uz potreti v fadé k jejich riistu. Navic poprvé v historii
priimérnd transakcéni cena v CR prekrodila 100 000 K¢ za metr étvereéni, a to zejména vlivem
dominantnich rezidenc¢nich trhii Prahy a Brna. Aktudlni situace tak definitivné potvrzuje, Ze trend
rustu, ktery zapocal snizovdnim trokovych sazeb, odeznénim vysoké inflace i poklesem cen energii,
pokracuje a pokracovat bude. Dochdzi totiz ke zvysovani poptdvky, coz se vzdy projevuje rostoucimi
cenami bytu,” vysvétluje expert na nemovitostni trh z poradenské a technologické spolecnosti
Deloitte Petr Hana.

Nejdrazsi byty jsou i nadale v Praze, kde byl rovnéz zaznamenan rust (o 5,7 % na 132 000 K¢ za metr
Ctverecni), Jihomoravském kraji (nérust o 2,5 % na 104 500 K¢ za metr Ctverecni) a StredoCeském

% na 34 900 K¢ za metr Ctverecni), Karlovarském (-4,4 % na 44 300 K¢ za metr Ctverecni) a
Moravskoslezském (+6,7 % na 47 700 KC za metr).

“Béhem letosniho jara se v celém Cesku prodalo dohromady 7 182 bytii. Nejvice, a to 3 208, jich bylo
v novostavbdch, ddle bylo 2 226 bytt v panelovych domech a 1 748 jednotek v cihlovych domech,”
dopliiuje strukturu jednotlivych segmentl expert Deloitte Petr Héna.

V Praze béhem daného obdobi vzrostla prumérna cena byt o zminénych 5,7 % na 132 000 K¢ za
metr ¢tverecni v porovnani s 2,6 % a 124 900 K¢ za metr v prvnim leto$nim kvartéle. K nartstu cen
doslo ve vétsiné méstskych ¢asti, ten nejrychlejsi byl zaznamenan na Praze 7 (+14,0 % na 146 400
K¢ za metr Ctverecni), Praze 2 (+9,9 % na 161 900 K¢), Praze 8 (+9,6 % na 138 400 K¢), Praze 9
(+5,5 % na 118 900 K¢) a Praze 3 (+5,4 % na 139 600 K¢). Naopak k poklesu cen doslo ve dvou
méstskych c¢astech, vyrazné na Praze 1 (-12,0 % na 172 700 K¢) a mirné na Praze 4 (-0,4 % na 118
600 K¢). V ramci Prahy 1 nebyl v letosSnim druhém ctvrtleti zaznamendn ani jeden “prvoprodej” v
segmentu novostaveb.

Nejdrazsi nemovitosti jsou v hlavnim mésté na Praze 1 (172 700 K¢ za metr ¢tverecni), Praze 2 (161
900 K¢ za metr) a na Praze 7 (146 400 K¢ za metr). Naopak nejlevnéjsi byty jsou v metropoli na
Praze 4 (118 600 K¢ za metr ¢tverecni), Praze 9 (118 900 K¢ za metr) a Praze 10 (120 000 K¢ za
metr).



“Situaci na ¢eském realitnim trhu vyrazné ovliviiuje vaznouci vystavba novych byti, kterou bych se
nebdl oznacit za chronickou. Kazdorocné se po celé nasi zemi postavi o tisice byttt méné, nez by bylo
potreba. Momentdlné to vsak nevypadd, Ze by se mohl vyvoj ubirat lepsim smérem. Jsem tudiz
presvédcen, Ze v pristich mésicich a nejblizsich letech pojede tuzemsky nemovitostni trh ve stejnych
kolejich jako doposud,” dodava Hana z Deloitte.

Deloitte Real Index od roku 2015 prinasi data o tom, jak se vyviji skutecné ceny bytt v Praze a
krajskych méstech Ceska. Data sbird pouze z uskuteénénych prodejl bytd, které byly zapsany v
katastru nemovitosti v podobé kupnich smluv. Vysledky srovnavé s predchozim Ctvrtletim a ceny
porovnava i v jednotlivych segmentech jako je novy development, cihlové a panelové domy.
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