Kraj chce kvuli rozvoji mést a obci zménit
stavebni zakon
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Stredocesky kraj chce podat navrh na zménu stavebniho zakona. Narovnat by mél problémy
s rozvojem uzemi obci ve smyslu nedostatecnosti verejné infrastruktury. Hovorime o
dopravni, i technické infrastrukture a obcanském vybaveni. Nyni sice zakon pamatuje na
plochy pro jejich vybudovani, kamenem trazu je vSak nedostatek penéz na rozvej. Novela
by tedy resila upravy pravidel pro stanoveni priméreného financ¢niho odvodu za zménu
hodnoty pozemku prostrednictvim izemné planovaci dokumentace. Radni navrh na zménu
zakona podporili a zaroven vzali na védomi pravni analyzu, ktera resi moznou upravu
stavebniho zakona a zakona o mistnich poplatcich (¢i dalSich zakonu), které by vedly k
podpore vystavby Skol a dalsi verejné infrastruktury ve Stredoceském kraji. Posledni slovo
vSak budou mit zastupitelé.

V soucasné dobé se jevi jako vyznamny problém rozvoj izemi obci. Zacina totiz zaostévat verejna
infrastruktura, a to ta dopravni i technicka. Na hrané kapacit je i ob¢anska vybavenost. Kraj tak
reaguje na letity stav, kdy se mensi mésta a obce v okoli vétsich mést nekontrolovatelné rozrustala o
nové ,satelity”, ale pri rozvoji nikdo nepremyslel nad obcanskou vybavenosti a infrastrukturou.

, V uzemné planovaci dokumentaci jsou sice navrhovany plochy pro jejich vybudovani,
nicméné chybi penize na rozvoj. To by méla zménit novela zakona, kterou pripravil
Stredocesky kraj a kterou dnes schvalili krajsti radni. Ti vzali na védomi pravni analyzu,
ktera resi moznou upravu stavebniho zdkona a zakona o mistnich poplatcich (Ci dalSich
zakonii), které by vedly k podpore vystavby skol a dalsi verejné infrastruktury,” hodnoti
platny pravni stavu Jiri Snizek, ndméstek hejtmanky pro oblast regionédlniho rozvoje a izemniho
planovani.

Moznost uzavirani planovacich smluv v novém stavebnim zékoné sice predstavuje jeden ze zpusobu,
jak tuto problematiku resit, avSak sdm o sobé neni nastrojem dostate¢nym. , V tomto sméru lze
tedy hodnotit prechod na pravni upravu obsazenou v novém stavebnim zakoné, vcéetné jeho
posledni novely jako nevyuzitou Sanci, jak dosadhnout po vzoru vyspélych evropskych zemi
cilit izemniho planovani pomoci vhodnych ekonomickych ndstroji,” mini Jiri Snizek.

Zastavitelna plocha ma vliv na cenu

Vymezeni ¢i nevymezeni zastavitelné plochy v uzemné planovaci dokumentaci obci mé zasadni vliv
na ceny pozemku. Souc¢asnda pravni Uprava na tuto situaci v zésadé zadnym zpusobem nereaguje,
tedy neumoziuje vyuzit vysoky potencial zmény cen pozemku v disledku zmén v tizemné planovaci
dokumentaci a vedle nevyuzitého potencialu tim navic ponechava prostor pro spekulativni nékupy
pozemkl z rad developert. , Tim pak finan¢né ztraci mésta a obce, nebot nékdo zacne
budovat satelitni méstecko, ale na vybavenost a infrastrukturu myslet nemusi, nemusi ji
platit a veskeré bremeno nechava na obcich. Navrhovana pravni uprava zaroven prispiva ke
zvySeni odpovédnosti obci za sviij rozvoj,” 1ika Jiri Snizek.

StredocCesky kraj tedy navrhuje zavedeni moznosti upravit obecné zavaznou vyhlaskou pravidla pro
stanoveni priméreného odvodu za zvySeni nebo snizeni hodnoty pozemku pri porizovani izemné
planovaci dokumentace.



» Navrhovand pravni tiprava vychazi ze skutecnosti, Zze iizemné planovaci dokumentace je
schvalovana v samostatné piisobnosti obci, a proto by i pravidla téchto odvodit méla byt
stanovena v ramci samostatné pisobnosti formou obecné zdavazné vyhlasky,” popisuje Jiri
Snizek zakladni princip s tim, zZe pravni uprava respektuje decentralizaci spravy na principu

sV v/

Moznost zavést poplatek

Radni déle vzali na védomi pravni analyzu, kterd resi moznou dalsi zménu stavebniho zédkona, zakona
o mistnich poplatcich a pripadné dalsi legislativy, ktera by vedla k podpore vystavby skol a dalsi
verejné infrastruktury ve StredoCeském kraji. Analyzu pro kraj zpracovala advokatni kancelar Davida
Zdhumenského.

» Chceme, aby obce mohly zavést mistni poplatek za rozvoj jako reakci na nepouzitelnost
stavajiciho poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pripojeni na stavbu
vodovodu nebo kanalizace. Opét tedy plati, ze zakotvit chceme pozadavek na to, aby se
zastavitelné plochy vymezovaly jen tehdy, pokud bude prokdzana dostatecna kapacita
verejné infrastruktury. Dale uvazujeme o novém druhu verejnopravni smlouvy uzavirané
mezi obcemi, skrze kterou by sousedni obce koordinovaly v iizemnich planech kapacity,” Cte
z navrhu Jiri Snizek.

DalSim cilem je omezeni skolské turistiky. Podle Jiriho Snizka by mél byt do Skoly zapsan pouze zak,
ktery ma v na ni navazaném spadovém tuzemi trvaly pobyt a zadroven zde ma trvaly pobyt i jeho
zakonny zastupce.

» Nékteré obce maji problém s vymezovanim zastavitelnych ploch pro skolska zarizeni ci
samotnou vystavbou. Tady by mélo pomoci nastaveni specifického rezimu pro povolovani
zaméru skolského zarizeni. Platit by méla stejna pravidla jako u domu pro dostupné
ndjemni bydleni podle nového stavebniho zdkona,” uzavira Jiri Snizek.
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