Cesko je v dostupnosti bydleni nejhorsi v celé
Evrope a Praha je mezi metropolemi
predposledni
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V dostupnosti bydleni, tedy poméru mezd a cen novych bytt, bylo loni Cesko ze v§ech zemi
Evropy predposledni a letos skoncilo uplné posledni. Poridit si novou vlastni nemovitost u
nas v pruméru vyjde na ekvivalent 13,3 hrubych ro¢nich mezd. Praha je navic hned po
Amsterdamu nejméné dostupnou evropskou metropoli. Vyplyva to z aktualnich dat nove
publikovaného Deloitte Property Indexu 2024, kterym poradensko-technologicka
spolecnost Deloitte kazdoro¢né monitoruje to, jak Evropané bydli a kolik je to stoji.

Jednim z nejdilezitéjsich ukazatell Deloitte Property Indexu je dostupnost vlastnického bydleni v
jednotlivych evropskych zemich. Ta se vypocCitava z pramérnych ro¢nich hrubych mezd potfebnych k
porizeni nového vlastniho standardizovaného bytu o primérné velikosti 70 metri ¢tvere¢nich v
kazdé z jednotlivych zemi.

Aby se Cesi mohli stat majiteli nového bytu, potfebuji priblizné 13,3 hrubé roéni mzdy, coZ je stejna
hodnota jako pred rokem. Druhé misto obsadilo Slovensko, které si oproti lonsku polepsilo o 1,4
prumérného hrubého platu a na nakup nového bydleni je tam tak nyni potreba ekvivalent 12,7
hrubych mezd, ¢im? si oproti Cesku polepsilo.

Po Cesku a Slovensku ndasleduje s vét$im odstupem Izrael, Irsko, Madarsko, Srbsko, Francie a
Chorvatsko. Naopak nejvice dostupné vlastni bydleni je mezi 18 sledovanymi zemémi EU
momentalné v Dansku, Norsku, Italii, Rumunsku, Recku a Slovinsku.

Nejméné dostupné metropole jsou Amsterdam a Praha

Pri pohledu na vSechna evropska hlavni mésta se ukazuje, ze nejméné dostupné standardizované
bydleni ma nadéle nizozemsky Amsterdam, ktery se umistil na prvnim misté Zebricku i v predchozich
letech. Kupujici v Amsterdamu musi uSetrit ekvivalent 15,1 prumérnych hrubych ro¢nich platu, aby
si mohli dovolit vlastni bydleni. To je o 0,7 méné nez loni, presto zlistdva Amsterdam nejméné
dostupnym méstem na zakladé poméru hrubého prijmu a ceny za metr ¢tverecni.

Hned po Amsterdamu ndasleduje Praha, kterd je tak nyni druhou nejméné dostupnou metropoli v
Evropé. Prazané musi pro vlastni bydleni uSetrit v pruméru ekvivalent 13,5 hrubého ro¢niho platu.

Mezi nejvice dostupné metropole v Evropé patti Rim a Oslo

Po Amsterdamu a Praze se na dalSich prickdch umistila mésta Athény, Bratislava, Dublin a Bélehrad.
Naopak mezi nejvice dostupna mésta Evropy pro pofizeni vlastniho bydleni opét patfi Rim a Oslo.
Tamnim obyvatelim sta¢i ekvivalent méné nez osmindsobku prumérné hrubé ro¢ni mzdy. Za nimi
nasleduji Zahreb, Varsava, Kodan a Lublan.



Prizkum Deloitte se zaméroval rovnéz i na ceny najemniho bydleni. Nejdraz$imi evropskymi mésty
pro najemniky jsou vnitrni Londyn (33,8 eur za metr ¢ctverecni mésicné), Dublin (31,5 eur za metr),
cenami najmi uZ ponékolikaté mésta v Recku, Bulharsku, Italii nebo Rumunsku. Praha, kde se
prumérny meésic¢ni najem zvysil z 14,4 na 15,9 eur za metr ¢tverecni, se umistila na ¢tyriadvacaté
pricce z necelych Sedesati sledovanych mést.

Nejdrazsi novostavby v Izraeli a Rakousku, nejlevnéjsi v Bosné a Hercegoviné
nebo v Recku

Izrael, ktery se loni vratil zpét do Deloitte Property Indexu, se opét ocitl v ¢ele zebricku zemi s
nejdraz$imi novymi nemovitostmi. Izraelci v roce 2022 za novostavby utratili v praméru 5 439 eur za
metr ¢tverecni. Druhé misto obhdjilo Rakousko s transakcnimi cenami ve vysi 4 920 eur za metr.

Némecko tésné nasleduje Rakousko s transakénimi cenami ve vysi 4 700 eur za metr ¢tverecni. Pét
nejdrazsich zemi pak za rok 2023 dopliuji Francie a Nizozemsko s pramérnymi cenami 4 538 a 4
266 eur za metr.

V Cesku, stejné jako v dalsich 15 zemich z celkovych 24, primérné cena novych bytt rostla.
Poskocila o vice nez devét procent, konkrétné z 3 753 eur v roce 2022 na aktudalnich 4 112 eur za
metr Ctverecni.

eV v/

priumérnou cenu novych byt ve vysi 1 315 eur za metr. Nésledovalo Recko (1 463 eur za metr) a
Rumunsko (1 504 eur za metr). Zadnda evropska zemé neméla transakcni ceny nizsi nez 1 000 eur za
metr.

Stavebni velmocemi Irsko, Izrael, Polsko, Dansko a Francie. Nejvétsi skokané
Belgie a Bulharsko

Cést prizkumu se zamérovala také na intenzitu nové bytové vystavby. Ta se vypocitavé z celkového
objemu dokon¢enych byt na 1 000 obyvatel v danych zemich. Nejvyssi poCet dokonc¢enych bytl byl
zaznamenan v Irsku, Izraeli, Polsku, Dansku, Francii, Rakousku, Belgii a Norsku. Naopak
nejpomalejsi rust, konkrétné méné nez dva dokonCené byty na tisic obyvatel, byl zaznamenan v
Bosné a Hercegoviné, Slovinsku, Spanélsku, Madarsku, Portugalsku, Spojeném kralovstvi a
Némecku.

V nékolika zemich byl naopak zaznamenan pokles nové dokoncenych staveb. Nejvétsi propad
zaznamenala Francie (-22,6 %), Némecko s Danskem (obé zemé -12,5 %), Spojené kralovstvi (-11,0
%), Madarsko (-10,1 %), Slovinsko (-9,7 %) a Polsko (-7,6 %).

V Cesku byly urokové sazby paté nejvyssi, stejné jako pred rokem
Jeden z nejdulezitéjsich ukazatelu stavu hypotec¢niho trhu v konkrétni zemi je zadluzenost

domadcnosti. Ta predstavuje pomér vSech nesplacenych hypotecnich avérta doméacnosti k jejich
celkovému disponibilnimu prijmu.

Priimérné zadluZeni domdacnosti je nizké v Madarsku, Rumunsku, Recku, Slovinsku a Chorvatsku,



kde je podil celkovych nesplacenych hypoték na disponibilnim prijmu domacnosti nizsi nez 30 %.
Statim stiedni Evropy, jako je Ceska republika, Rakousko nebo Slovensko, se dari udrzovat Groven
zadluzeni mezi 40 a 60 %. Francie a Némecko - dva z nejvétsich trhi s reziden¢nimi nemovitostmi v
Evropé - jsou naddle nad 70 %. Na druhé strané spektra maji nejvyssi miru zadluzeni domacnosti
Dénsko, Norsko a Nizozemsko. Zatimco v Dansku je pod 170 %, v Norsku a Nizozemsku se zadluzeni
vysplhalo na témeér 180 %.

Nejvyssi prumérné urokové sazby hypoték mélo v lonském roce Polsko (8,1 %), Rumunsko (7,7 %),
Madarsko (7,4 %) a Srbsko (6,8 %). Pata nejvy$si primérnd trokové sazba hypoték byla v Ceské
republice (5,9 %), ktera skoncila na paté pricce i pred rokem. Po ni nasleduje Dansko (5,2 %), Bosna
primérné sazby hypoték byly zaznamenany v Bulharsku (2,5 %), Spanélsku (3,1 %), Belgii a
Chorvatsku (obé 3,3 %), Francii, Slovinsku a Portugalsku (vSechny 3,6 %), Izraeli a Slovensku (obé
3,8 %) a v Rakousku (3,9 %).
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