Dan z nemovitych véci - musi vase obec vydat
novou vyhlasku pro udrzeni stavajiciho stavu?

18.6.2024 - Dominik Hruby | Sdruzeni mistnich samosprav CR
Nékteré obce se navic dostavaji do paradoxni situace, kdy budou vydat novou obecné
zavaznou vyhlasku v pripadé, ze pro rok 2025 chtéji zachovat stejné zatizeni poplatniku a

svij dosavadni vynos. Tyka se to i vasi obce?

Uprava OZV neni povinnd, mistni koeficienty pro celou obec plati i nadéle

Vétsina obci Zadnou obecné zavaznou vyhlasku (OZV) upravujici dan z nemovitych véci nevydala a
poplatnici na jejim tzemi plati zékonem urcené sazby bez jakychkoliv modifikaci. Vydani jakékoliv
OZV je zasadné pravem, nikoliv povinnosti obce. Obce, které zadnou platnou OZV podle zdkona o
dani z nemovitych véci nemaji, ji tedy ani nyni vydavat nemusi, a do rozpoctu jim poplyne vynos ze
zdkonnych sazeb.

Druhou nejpocetné;jsi skupinou jsou obce, které maji stanoveny mistni koeficient pro celé své Gzemi,
kterym se nasobi sazba u (az na ridké vyjimky) kazdé nemovité véci na izemi obce. Ani tyto obce
nemusi pro zachovani soucasného stavu podnikat zaddné kroky - OZV stanovujici mistni koeficient
pro celou obec se budou aplikovat i nadale. Ménit neni potreba ani ty OZV, kterymi obec stanovila
mistni koeficient pro ¢ast obce vymezenou jako celé katastralni izemi nebo izemné Clenéné
statutarni mésto pro méstsky obvod ¢i méstskou cast.

Na opatreni obecné povahy je jiz pozdeé

Nejkontroverznéj$i zménou v oblasti dané z nemovitych véci, které SMS CR vytrvale (a bohuZel
neuspésné) branilo, je zavedeni moznosti stanovit mistni koeficient pro konkrétni jednotlivé
nemovité véci opatrenim obecné povahy namisto OZV. Od 1. 1. 2025 ustanoveni OZV, kterad zavadéji
mistni koeficient pro vycet jednotlivych nemovitych véci, nebudou aplikovatelna.

Vzhledem k administrativni naro¢nosti procesu prijimani a nutnosti zaslat prijata opatreni obecné
povahy spréavci dané nejpozdéji do 30. Cervna kalendarniho roku jiz v soucasné dobé neni mozné
zahdjit proces jeho vydavani tak, aby ho bylo mozné aplikovat jiz pro zdanovaci obdobi roku 2025.

Institut opatreni obecné povahy znamena nejen administrativni narocnost pro obce, ale v ramci
zékona o dani z nemovitych véci je také zcela nesystémovy a nevhodny. SMS CR proto nerezignuje
na pokusy vyvolat legislativni zménu, ktera by opét umoznila stanovit mistni koeficient i pro
jednotlivé vymezené nemovité véci formou OZV.

Pozor na zvlastni koeficient 1,5

Z&kon o dani z nemovitych véci historicky umoznoval v obci v OZV stanovit zvlastni koeficient v
nemeénné vysi 1,5 pro budovy pro rodinou rekreaci, stavby a jednotky slouzici jako garaz a stavby a
jednotky slouzici k podnikani. Tento koeficient, kterym se v pripadé jeho zavedeni nasobila zédkladni
sazba pri vypoctu dané, ze zdkona od 1. 1. 2025 zmizi (a s nim logicky i zakonné zmocnéni pro obce
k jeho stanoveni). Ustanoveni OZV zavadéjici tento koeficient budou od roku 2025 neaplikovatelné.

Pokud chtéji obce, které tento koeficient nyni vyuzivaji, zachovat vyssi danové zatizeni predmétnych
nemovitych véci, musi schvalit novou OZV, v niz vyuziji nové zavedenou kategorii mistniho
koeficientu pro jednotlivé skupiny nemovitych véci. Jednotlivé skupiny nemovitych véci, které je



mozné timto typem mistniho koeficientu zatizit, definuji § 5a zakona (pozemky) a § 10a zdkona
(stavby a jednotky). Vzhledem k tomu, Ze nékteré obce maji zvlastni koeficient zaveden historicky
napr. jiz z 90 let, doporucCujeme si ovérit v nasem seznamu vychazejiciho z ¢iselniku na portélu
MojeDané .(viz priloha)

Pri zpracovani navrhu nové OZV je treba vzit v Gvahu, Ze na nemovité véci zatizené mistnim
koeficientem pro jednotlivou skupinu nemovitych véci se nebude vztahovat mistni koeficient pro
obec. Pokud tedy obec v modelovém prikladu mé nyni stanoven zvlastni koeficient 1,5 pro rekreac¢ni
budovy a mistni koeficient ve vysi 2 pro izemi obce, musi pro zachovani stavajiciho stavu (vedle
zachovani mistniho koeficientu pro obec) stanovit pro rekreacni budovy mistni koeficient pro
jednotlivou skupinu nemovitych véci ve vysi 3.

Koeficient podle poctu obyvatel bude mozné uz jen zvvysit

SpiSe stranou pozornosti obci zistava koeficient, kterym se nasobi sazba dané ze stavebnich
pozemku a obytnych budov a jednotek, nabyvajici v sedmi kategoriich hodnot od 1 pro obce do 1000
obyvatel az do 4,5 pro Hlavni mésto Prahu. I tento druh koeficientu nicméné mohou obce ovlivnit
prostrednictvim OZV. Do letoSniho roku je mozné jej zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az
tri kategorie. Od 1. 1. 2025 pak z{stava pouze moznost zvySeni.

Pokud néktera obec chtéla zachovat nizsi zdanéni stavebniho pozemku nebo obytnych budov a
jednotek, muze toho dosahnout snizenim mistniho koeficientu pro prislu$né skupiny nemovitych véci.
Vyuzit pritom lze dalsi novinku - moznost stanovit mistni koeficient nizsi nez 1, az do vyse 0,5, vzdy s
presnosti na jedno desetinné misto.

VSechny OZV podle zékona o dani z nemovitych véci, kterymi chce obec regulovat zdanovaci obdobi
pro rok 2025, musi nabyt platnosti do 1. rijna 2024. Nejpozdéji tento den tedy musi byt nejen
schvéleny zastupitelstvem, ale téz publikovany ve Sbhirce pravnich predpist tizemnich
samospravnych celku. V pripadé nejasnosti se nevahejte obratit na pravni poradnu pro obce na

adrese poradna@smscr.cz.

https://www.smscr.cz/legislativa/financovani-obci/dan-z-nemovitosti/dan-znemovitych-veci-musi-vase-
obec-vydat-novou-vyhlasku-pro-udrzeni-stavajiciho-stavu-3776c¢s.html



https://www.smscr.cz/legislativa/financovani-obci/dan-z-nemovitosti/dan-znemovitych-veci-musi-vase-obec-vydat-novou-vyhlasku-pro-udrzeni-stavajiciho-stavu-3776cs.html
https://www.smscr.cz/legislativa/financovani-obci/dan-z-nemovitosti/dan-znemovitych-veci-musi-vase-obec-vydat-novou-vyhlasku-pro-udrzeni-stavajiciho-stavu-3776cs.html

