Sen o vlastnim bydleni se muze zménit v
nocni muru. Pét nejcastéjsich chyb pri
pojisténi hypotéky
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Po nedavné krizi bydleni za¢ina hypote¢ni trh ve srovnani s predchozimi lety stoupat. Ceské
banky a stavebni sporitelny lidem poskytly v breznu hypotecni uvéry za 18 miliard korun, to
je ve srovnani s loiskym rokem nartist zhruba o polovinu. Ukazuji to data Ceské bankovni
asociace Hypomonitor.

Cim dal vic Cechti tak za¢ina planovat vlastni bydleni, coZ v praxi znamena zadluzit se na
desitky let dopredu. Jak zajistit bezproblémovy prubéh splaceni hypotéky a na co si dat
pozor? Na tyto otazky odpovida nasledujici clanek.

Cesi se po letech zdrZzenlivosti vraci k financovéni vlastniho bydleni, vyplyva to ze statistik Ceské
bankovni asociace Hypomonitor a Ceské narodni banky. Banky lidem poskytli na financovéni
hypoték uvéry za 18 miliard korun, coz je proti letoSnimu Gnoru narast o 15 procent a meziro¢né
dokonce o polovinu. Klesaji také urokové sazby novych uvéra, breznova hodnota 5,19 procenta je
poskytnutych hypoték bez refinancovani, ten v breznu mezimésicné stoupl o 19 procent na 15,4
miliard korun.

Na dlouhodoby vyvoj na hypotecnim trhu musely zareagovat tuzemské banky a stavebni sporitelny,
které na prelomu kalendarniho roku ve velkém snizovaly své urokové sazby. A to prilakalo spoustu
zéjemcu o vlastni bydleni, kteri v poslednich letech porizeni hypotéky pouze zvazovali. ZvySend
poptavka se tyka i zivotniho pojisténi a pozadavku na kryti prijmu. ,V posledni dobé registrujeme
nebyvaly zdjem o nové pojistky v souvislosti se sjedndnim nové hypotéky, ale také o aktualizaci téch
stdvajicich vzhledem k tomu, co se na tuzemském hypotecnim trhu déje. Rddové se jednd zhruba o
Ctyricetiprocentni ndrust,” rika David Kuna, vedouci obchodu zivotni pojisStovny YOUPLUS. Podle
néj existuje pét nejcastejsich chyb, kterych by se lidé pri zajisténi hypotéky méli vyvarovat.

Nepromyslena rizika a zbytecné kratka doba pojisténi

Délka pojisténi by méla odpovidat alespon dobé, po kterou je Clovék zavazan splacet hypotéku.
Odbornici v$ak radi nastavit pojisténi tak, aby pokrylo obdobi az do véku odchodu do dachodu.
Idedlni je sjednat zivotni pojisténi alespon do véku 65 let, tedy do doby, kdy obvykle nastupuji do
starobniho dichodu. Presto je mozné délku jednotlivych doplikovych pojiSténi prizplsobit podle
aktualnich potreb a okolnosti. ,Dilezité je rozsirit rizika, kterd jsou bézné zaclenéna do tivérového
balicku, o dalsi eventuality, které mohou do zivota behem spldceni vstoupit, jako napriklad trvalé
ndsledky urazu nebo dlouhodobd neschopnost prdace,” varuje Kuna.

Odbornici pripominaji, Ze Zivotni pojiSténi by mélo platit az do chvile, kdy rodina nebo partnersky
par disponuje dostatecnymi financ¢nimi prostredky, aby jiz pojiSténi nebylo nezbytné. ,Vétsinou je to
ale tak, zZe hypotéka je soucdsti sirsiho balicku sluzeb a figuruje ve smlouvé jako pripojisténé riziko.
Pojistna c¢dstka na toto riziko bude klesajici, v idedlnim pripadé anuitné, kdy pojistnd ¢dstka v case
klesd podle zvoleného troku az na nulu a hodi se prdvé pro klienty s hypotékou,” vysvétluje Kuna.

Nedostatecna vyse pojistnych castek



Pro nékoho to muze znit banalné, ale vySe pojistnych ¢astek by méla odpovidat tomu, jakou hypotéku
si lidé zvolili. ,Mtizeme to uvést na modelovém prikladu. Pokud ma klient hypotéku na pét miliont
korun, stejnou ¢dstku by mél sjednat pro pripad smrti, pokud se jednd o pdr, pojistnou ¢dstku si
mohou dle poméru rodinnych prijmi rozdélit” tvrdi Kuna a dodava, ze pokud lidé chtéji byt opravdu
zodpovédni, méla by pojistna ¢astka odpovidat zbyvajicimu dluhu na uvéru s pripoctenim alespon
jednoho ro¢niho prijmu Zivitele rodiny. ,To by mélo zajistit finanéni stabilitu vsech ¢lenti domdcnosti.
Splati hypotéku a budou mit dostatek penéz na ndvrat k normdlnimu Zivotu,” popisuje odbornik.

Pojisténi schopnosti splacet jako marketingovy trik

Banky pri jednani o hypotéce Casto nabizi lepsi irokovou sazbu, a to v zavislosti na sjednéani pojiSténi
proti neschopnosti splécet, a lidé Casto na tuto nabidku pristoupi. Slevy na uroku vyménou za
pojisténi se nékdy mohou zdat jako dobry obchod, avSak Casto to neplati, zejména pokud ma klient
Zivotni pojisténi jiz sjednano. ,V takovém pripadé se pojisténi proti neschopnosti splacet uvér stavd v
podstate nadbytecnym. Je lepsi spise zrevidovat a upravit stavajici pojistku nez si délat dalsi. Lidé
casto podléhaji marketingovym taktikam bank a nebankovnich instituci, protoZe nemaji dostatecné
znalosti o dané problematice nebo si predem nespocitaji vsechny ndklady,” upozoriuje Kuna.

Banky totiz lakaji na zvyhodnéné trokové sazby, které jsou podminény splnénim nékolika pozadavkd,
jako je pouzivani platebni karty pro urcité transakce, vedeni bézného Gctu s minimalnim meési¢nim
obratem, nebo sjednéni pojisténi proti neschopnosti splacet hypotéku. I kdyz snizeny urok muze na
prvni pohled pusobit atraktivné, realné naklady, vCetné vydaju na pojisténi, mohou trokovou sazbu
efektivné zvysit az o jedno procento, ¢imz se vyhodnost nabidky vyrazné snizuje.

Investicni zivotni pojisténi? Dava smysl jen za urcitych podminek

V minulosti bylo kromé rizikového popularni i takzvané investicni Zivotni pojisténi, které kromé
kumulace finan¢nich prostredkl krylo zakladni pojistna rizika. ,Obecné se dd rict, Ze tato forma
Zivotniho pojisteni je dlouhodobé na ustupu. Nekteri zprostredkovatelé tento produkt ale stdle v
portfoliu maji. Tato varianta je akceptovatelnd v pripadeé, kdy je takové pojisténi dariové odecitatelné,
flexibilné zohledriuje splatku hypotéky a prispivd mu na néj zaméstnavatel,” radi Kuna. Prevazna
vétSina vSak podle néj voli variantu rizikového zivotniho pojisténi, ve kterém je klient pouze pojistény

vVevs

uzavira odbornik.
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