Byty zkolaudované k trvalému bydleni nelze
vyuzivat pro kratkodobé ubytovaci sluzby
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Stavbu lze uzivat jen k povolenému ucelu. ,Je verejnym zajmem, aby byla stavba uzivana k
povolenému ucelu. Nabizeni kratkodobych pronajmu ve stavbach urcenych pro trvalé
bydleni je v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim a povazuji to za obchazeni stavebniho
zakona. Majitelé by méli takové byty nechat rekolaudovat,” vysvétlil ombudsman Stanislav
Krecek. Ne vzdy je ale mozné zadosti o rekolaudaci bytu vyhovét. Prekazkou muze byt
napriklad uzemni plan, ktery v daném uzemi stavby pro ubytovani nepripousti.

Stavebni urad muze posoudit, zda jsou byty zkolaudované k bydleni skute¢né tak uzivany, nebo
slouzi ke kratkodobému ubytovéni. Ve spolupraci s zivnostenskym uradem muze proveérit ucel
poskytovanych sluzeb i délat neohlasené prohlidky. Zjistili jsme, Ze stavebni urad sice provedl
nékolik neohldaSenych kontrolnich prohlidek, ale v ramci své bézné pracovni doby. Prohlidky byly
neuspésné. Typickymi ndjemci jsou totiz turisti, kteri se do bytu vraceji mnohdy az v pozdnich
vecernich hodinéch.

.Jsem si vedom toho, Ze nalezeni hranice, kdy je byt uzivan k bydleni, a kdy tomu tak neni, vyZaduje
provedeni velmi precizniho, a tim i ¢asove ndrocného dokazovani. I presto nemohu ze své pozice
prehlizet jedndni vlastnikii bytu, kteri svym jedndnim porusuji jednu ze zdkladnich povinnosti
verejného stavebniho prava spocivajici v povinnosti uzivat stavbu jen k povolenému tcelu,” uvedl
ombudsman.

Nejde zde jen o zaryté trvani na dodrZovani zakona. Najem bytu ¢i domu pro trvalé bydleni ma tplné
jiny ucel a jiné vlivy na okoli nez prechodné ubytovani rekreacné-turistického charakteru. ,Nelze
libovolné zamenovat zdkladni potrebu bydleni a kratkodobé, obvykle opakované, ubytovdni. Staly
ndjemce uspokojuje své zakladni potreby na bydleni, zatimco krdatkodoby ubytovatel uspokojuje
napriklad své spolecenské potreby,” vysvétlil Krecek.

Stavebnimu uradu jsme doporucili, aby ziskal potrebné dikazy nejen z prohlidek, ale i ze svédeckych
vypovédi obyvatel domu. Pripomnéli jsme také, ze pri podezreni spachani prestupku nepovoleného
uzivani stavby si muze stavebni urad vyzadat soucinnost policie. Ta mize zkontrolovat doklady osob
pohybujicich se v domé ¢i registrac¢ni znacky aut pred domem.

Stavebni urad i za pomoci téchto postupt nasledné vydal rozhodnuti, kterym zakazal uzivani dvou
Setrenych bytl ke kratkodobému uzivani. S vlastniky byt zahdjil fizeni o prestupku. ,Pro pristi
pripady od krajského uradu o¢ekdavam, Ze stavebnimu uradu poskytne metodickou pomoc ci
konzultace,” uzavrel ombudsman.

Problematikou sdileného ubytovéani se ombudsman zabyva dlouhodobé. V minulosti napriklad i diky

nam vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj metodiku.
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