ZAJEM O INVESTICE DO ZAHRANICNICH
REKREACNICH NEMOVITOSTI ROSTE.
VYNOS CINI 7 AZ 11 %, NEKDE I PRES 20
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Zvysenou poptavku po nakupu v ciziné vyrazné urychlila vysoka inflace, ktera panovala v
uplynulych mésicich. Lidé chtéli své penize ochranit a nemovitosti pro né predstavuji
bezpecnou a dlouhodobou investici.

,Miizeme potvrdit vyrazny ndrist poptdvky po koupi zahranic¢nich rekreacnich nemovitosti, tyto
prodeje skutecné rychle rostou. Nepredstavujme si ale, Ze se jeden zdjemce rozmysli mezi povéstnou
chatou na Slapech a chorvatskym ¢i spanélskym pobrezim. Jsou to odlisné skupiny lidi. Ten, kdo
pobyval ve zahrani¢nich destinacich a jeho zptisob Zivota a obZivy mu umozruje travit tam vice casu,
se aktivné o porizeni mistni nemovitosti zajimd a kupuje. Stejné tak ale zacali nakupovat zahranicni
vily nebo apartmdny i lidé, kteri jiz vlastni rezidencéni a rekreaéni objekty v Ceské republice. Maji
srovndni cen v tuzemsku a v ciziné, a tak si prikupuji jesté dalsi zahranicni nemovitost,” vysvétluje
reditel spolecnosti Luxent - Exclusive Properties Jiri Kucera.

Zajemci nejcastéji podle realitni kancelare poptavaji investicni apartmany. Jejich majitelé je chtéji
vyuzivat kromé své vlastni potreby v prubéhu roku i na pronajem, ktery jim bude generovat
pravidelny vynos.

V drtivé vétsiné pripadu si klientela porizuje nemovitost za volné financni prostredky. ,Hypotéka je
samozrejmé moznd, ale obndsi pomeérné slozité papirovani a je to velmi drahé. Kupujicim se
nevyplati, takZe proddvdme ,za hotové’. U projektil pred vystavbou jsou vétsinou nabizeny vyhodné
platebni pldny,” uvadi Jiri Kucera.

Dubaj zustava rajem investoru

Co se tyce destinaci, nejvice poptavana je v soucasné dobé Dubaj ve Spojenych arabskych emiratech.
Kvelice zddanym lokalitdm patri napr. Marina, Downtown ¢i Business Bay. Ro¢ni ndvratnost
investice se v téchto Ctvrtich pohybuje v rozmezi 7 az 11%. Pres 20 % se tzv. ROI (Return on
Investment) vysplhala na stale popularnégjsich umélych ostrovech Bluewaters Island aPalm Jumeirah,
které slibuji 100% névratnost v horizontu 5 let. Luxent nabizi v téchto oblastech napriklad
apartmany o dispozicich 4+kk a 5+kk v projektu One Palm nebo exkluzivni apartmany v projektu
Ellington Ocean House.

»~Naprostou spicku aktudlné predstavuje luxusni ostrovni oblast Jumeirah Bay Islands, kde Ize podle
nasich propoctu kalkulovat s roénim vynosem 62 %! Do péti let se pak celkovd investice vrati az
trikrat,” vypocitava reditel spolecnosti Luxent - Exclusive Properties a dodava: ,Této exkluziviteé ale
odpovidaji také ceny nemovitosti, které se pohybuji kolem 637 000 K¢ (99 846 AED) za metr
ctverecni.”

Dobry vynos lze najit i v oblibené dovolenkové destinaci

Do popredi zajmu se dostavaji rovnéz zemeé jako Mauricius, Kostarika, Kapverdy ¢i ostrovni ¢asti



Spanélska - Mallorca na Balearskych ostrovech a Kanéarské ostrovy. Napriklad na Tenerife se da
poridit nemovitost o velikosti 115 m* (3+kk s terasou) za cca 10 144 000 K¢& (400 000 €). Vynosnost
demonstruje Jiri KuCera na modelovém prikladu: ,Za tydenni pobyt péticlenné rodiny lze pocitat s
velmi realistickou c¢dstkou prondjmu kolem 39 000 K¢ (1 540 €). Vynos ale po odecteni poplatku
zprostredkovatelské agenture, manazerského poplatku a tiklidu dosahuje 25 800 K¢ (1 017 €). Pri
75% vytizenosti béhem roku, tedy v rddu zhruba 40 tydnt, ¢ini vynos 1 031 100 K¢ (40 660 €). A to
nekalkulujeme s hlavni sezénou v ¢ervenci, srpnu a prosinci, kdy mohou byt ceny za prondjem jesté
vyrazné vyssi. Samoziiejmé je pak z findlni sumy nutné odecist mésicni ndklady, kam spada pojisténi,
voda, elektrina, odpady, internet a mistni poplatky. V ramci nadstandardu se pripocitava také alarm.
Za rok se vydaje vysplhaji u obdobné nemovitosti na zhruba 128 800 K¢ (5 080 €). Z vynosu se po
odecteni uznatelnych ndkladi samozrejmé musi zaplatit dari ve vysi 20 %, v nasem modelovém
prikladu tedy cca 180 460 K¢ (7 116 €). Cisty vynos pro majitele vily se tak pohybuje kolem 7,12 %
rocné, coz v prepoctu ¢ini 721 800 K¢ (28 464 €). Navic tento prijem muze byt vyrazné vyssi, pokud
si majitel nemovitosti vybuduje vlastni klientelu na prondjem. Uspory za poplatky agenturdm mohou
byt veliké.” A soucasné je dle reditele spole¢nosti Luxent - Exclusive Propertiespotreba prihlédnout i
na rust hodnoty nemovitosti v ¢ase. Naopak na pocatku pri porizeni vily nebo apartmanu je nutné
pocitat s poplatky za pravni sluzby, DPH ¢i dani z prevodu nemovitosti, s naklady na vybaveni
interiéru a s provizi realitni kancelari. Ta ale obvykle byva zahrnuta uz v prodejni cené.

V této cenové relaci se da v Luxentu aktuélné poridit napr. byt 3+kk o velikosti 113 m’ na zdpadnim
pobrezi Tenerife nebo vila s bazénem o dispozici 4+kk a celkové plose 193 m® v centralni ¢ésti
Spanélského ostrova.

K investi¢nim stalicim patti také Chorvatsko, v jehoz nékterych atraktivnich oblastech se v ramci
vyznamného stavebnimu boomu pomalu zvysSuji ceny nemovitosti. ,Oproti predchozim rokim se
velmi vyrazné, témér o polovinu, zvedla napriklad lokalita okolo Zadaru. Na druhou stranu jsou
mista, kterd se teprve zacinaji rozmdhat. Vzhledem k privalu investic zde predikujeme ndrust v
rddech mésict. Jednou z nich je i oblast u Zadaru, a sice protilehly ostrov Ugljan. Ten je skvélou
volbou pro ty, co chtéji vice klidu a soukromi,” popisuje odbornice realitni kancelare na Chorvatsko
Veronika Peckova.

Nové se nabidka Luxentu rozrostla také o exkluzivni projekt 14 vil a 20 dvojdomu na Istrii, ktery se

hodi pro tu nejnaroc¢néjsi klientelu. Primérny vynos se pro investory v horizontu 20 let o¢ekava
kolem 8,8 % rocné.

,Nasi klienti se pri vybéru nemovitosti v zahranici z naseho portfolia nemusi niceho obdvat, vsechny
jsou diikladné provérené. Se vsim potrebnym pri koupi navic pomiizeme. Umime zaridit veskerou
administrativu, a to v soucinnosti s pravniky. Nasi makléri se orientuji ve fungovdni vsech procesti a
dobre znaji mistni zvyklosti. V Dubaji pak napriklad poptdvajici provddi ¢esky mluvici makléri, kteri v
pripadé zdjmu koupenou nemovitost ndsledné i pronajmou. To samé plati i pro Kostariku a Tenerife,”
vysvétluje Jiri Kucera.

Pozn. Cdstky jsou prepocitdvdny (zaokrouhlené) v kurzu platném 6. 3. 2024: 1 EUR = 25,36 K¢ a 1
AED = 6,38 Kc.

Realitni kanceldr Luxent - Exclusive Properties ptisobi na ¢eském trhu od roku 2008 a za 16 let
svého fungovdni se stala jednim z vyznamnych aktért na trhu s exkluzivnimi nemovitostmi. Nabizi
komplexni spektrum sluzeb od zprostredkovdni prodeje, koupé a prondjmu nemovitosti pres
investicni, financni a projektové poradenstvi az po marketingové a analytické sluzby. Portfolio
spolecnosti zahrnuje rezidencni, historické i komercni objekty. Za dobu své existence kancelar
zprostredkovala prodej a prondjem vice nez 3 000 nemovitosti. Soucdsti ¢innosti realitni kanceldre
Luxent - Exclusive Properties je také spoluprdce s developery. Mezi aktudlné nabizené developerské



projekty patri napriklad luxusni komplex MOLO Lipno Resort, krkonosské apartmany Harrachov
Peaks a Apartmdny Alberice ¢i exkluzivni apartmdny Laka Living na Sumavé, komorni projekt
Cerveny Dub v Kostelci nad Cernymi lesy, luxusni vilovd ¢tvrt Brezovy hdj v Predboji severné od
Prahy, Rezidence Brodce u Mladé Boleslavi nebo projekty loftového bydleni v Praze 5 (Garden Lofts
a Lofty Andél). Luxent se vénuje také prodeji rekreacnich zahranic¢nich nemovitosti, napriklad ve
Vidni, Dubaji, Chorvatsku, Spanélsku, Thajsku, Indonésii ¢i projektu Marina Liptov na Slovensku.
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