Trh s novymi byty se vraci na uroven pred
krizi, mezirocneé se prodalo o tretinu vice.
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V poslednim c¢tvrtleti lonského roku se v Praze prodalo 1 300 novych bytu, coz predstavuje
meziro¢ni narust o 136 % a je to o 24 % vice nez v predchozim ctvrtleti. Cely lonsky rok se
prazsky trh s novymi byty vyznacoval pozvolnym rustem poptavky a z nejcerstvéjsich dat z
rezidencniho trhu vyplyva, Ze se prodeje vraci na uroven pred pandemii. Celkem se v
lonském roce v hlavnim mésté prodalo 4 000 novych bytd, a to je ve srovnani s rokem 2022
narust o 29 %.

Zvys$ena poptavka je predevsim dusledkem stabilizace ekonomické situace a duvéry v jeji dalsi
pozitivni vyvoj. Inflace se stabilné snizuje a probouzi se také hypotec¢ni trh. Podle aktualnich
informaci CBA Hypomonitor irokové sazba novych hypoték v prosinci poklesla na 5,65 %, pozitivni
signdl vyslala s koncem roku také Ceska narodni banka, ktera sniZila zékladni irokovou sazbu na
6,75 %. Na rust poptavky mély vliv i do¢asné prodejni pobidky, marketingové bonusy, zavadéci ceny
v nové spusténych projektech a snizeni sazby DPH z 15 na 12 % u byta do 120 m2, které nékteri
prodejci promitli do cen jesté pred koncem roku. Vzhledem k dal§imu ocekdavanému uvolnovani
podminek pro ziskani hypoték a postupnému snizovani urokovych sazeb se da i v letoSnim roce
ocekavat vyssi zdjem o nové bydleni v Praze.

,OZiveni trhu s novymi byty je citelné od druhé poloviny loriského roku. Po obdobi vyckdvdni
vnimdme ndvrat kupujicich k novym bytum jako bezpecné investici a roste pocet hypotekdrnich
klienttl, Cemuz pomdha uz zcela zrejmé uvolriovani hypotec¢nich podminek a nizsi sazby. Aktivni jsou i
instituciondlni investori, kteri buduji sva portfolia ndjemniho a druzstevniho bydleni. V prodeji
novych byt se tedy vracime k tradi¢nimu trznimu tempu,” uvedl Petr Michdlek, predseda
predstavenstva Skanska Residential a.s.

Ceny zustaly stabilni, vyhledové porostou

Ceny novych byta na prazském trhu zustévaji stabilni. Primérna prodejni cena oproti predchozimu
ctvrtleti mirné poklesla o0 2,7 % na 142 511 K¢ za m2, v meziro¢nim srovnani jde o 6% pokles.
Nabidkova cena mezikvartalné naopak mirné vzrostla o 1,4 % na 152 482 K¢ za m2, mezirocné vSak
doslo také k redukci o neceléd 2 %. Niz$i prumérna prodejni cena je ddna zejména vyS$im prodejem
levnégjsich bytovych jednotek v Praze 9, kde se prumérna cena pohybuje kolem 130 tisic korun za
metr Ctverecni. Divodem jsou ale také marketingové pobidky, ak¢ni bonusy a zavadéci ceny nové
spusténych projekti, které se i v poslednim ¢tvrtleti loniského roku objevovaly u rady projekta, a jiz
zminovana uUprava sazby DPH. Pokud se do budoucna nebude nabidka doplnovat novymi projekty,
muze nizka nabidka eskalovat dalsi rust cen novych bytu v Praze. Narust cen az o 5 % letos
predpoklada také CNB ve své nejnovéjsi zpravé o finanéni stabilité.

,Lornsky rok byl rokem marketingovych bonusti, z ¢ehoz mohli kupujici vyrazné profitovat. V letosnim
roce se uz dd ocekdvat zcela jind situace. Predpokldddm, ze s tim, jak se na trhu postupné snizuje
nabidka novych bytt a zdroven diky levnéjsim a dostupnéjsim hypotékdm poroste poptdvka, zacnou
ceny bytti od jara tohoto roku opét rist. A uz v pristim roce mohou byt o 10 % vyse nez ted. A zcela
jisté dojde k vyraznému omezeni klientskych bonusti,” komentuje situaci na trhu Dusan Kunovsky,
predseda predstavenstva Central Group.



Nabidka novych bytu stagnuje na dlouhodobém pruméru

V Praze bylo na konci lofiského roku volnych 5 500 novych byta, tj. mezikvartalné o 2 % méné a
mezirocné o 8 % vice. Nabidku v lofiském roce omezily odklady nékterych developerskych projektt
zpusobené pomalym prodejnim tempem prvniho pololeti a vysoké stavebni naklady, predevsim ceny
stavebnich materialt. Svuj vliv méla také transformace Casti projekti na ndjemni bydleni a
pretrvavajici pomalé povolovani nové vystavby. Podle poslednich dat CSU se do lotiského listopadu v
hlavnim mésté povolilo jen 3 608 byt v bytovych domech, tedy meziro¢né o 12,6 % méné.

Nabidka se po cely lofisky rok pohybovala na dlouhodobém pruméru kolem 5 tisic bytt, aby se ale
prazsky trh dostatecné saturoval, musela by se nabidka alespon zdvojnéasobit a pravidelné doplnovat
novymi reziden¢nimi projekty. Loni se v$ak na trh dostalo ve srovnéani s dlouhodobym prumérem
priblizné o tretinu projektu méné. Maly priliv novych bytovych jednotek proto neni dobrou zpravou
pro dalsi vyvoj na trhu s novymi byty. Pokud v pristim roce nedojde k naplnéni potreb nového
stavebniho zékona, nemizeme ocekavat vyraznéjsi pozitivni vyvoj v podobé rychlejsich stavebnich
rizeni, nasledné doplnéni nabidky a dlouhodobé udrzitelny a predvidatelny vyvoj koncovych cen.

,Nabidka novych bytii stagnuje na dlouhodobém priiméru, ktery je nedostate¢ny. Do prodeje se v
poslednim roce dostalo mensi pocet bytii, nez tomu byvalo drive. Cdst nabidky odcerpdvd také stdle
rostouci trh ndjemniho bydleni. S ohledem na komplikace kolem nové vystavby nabidka ani do
budoucna nenaroste na dlouhodobé proklamovanych 10 000 novych bytovych jednotek za rok, coz
sebou ponese dalsi rust cen, nejen na primdrnim trhu,” uvedl Marcel Soural, predseda
predstavenstva investi¢ni skupiny Trigema.
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