Praha podepsala smlouvu o vystavbeé na
Nakladovém nadrazi Zizkov. Developer
prispéje na verejnou vybavenost

30.10:2023 - | Magistrdt blavaibo mista Praby

Oblast byvalého Nakladového nadrazi Zizkov je jednim z nejvétsich brownfieldt v Praze.

,Uzavreni této dohody povazuji za velmi vyznamné. Jednak jde o prvni dohodu tohoto typu. Na jejim
zdkladé se umozni vystavba vice nez tisicovky bytu, kterych je v Praze stdle nedostatek. A zdroveri s
tim developer v této lokalité zajisti potrebnou verejnou vybavenost, coZ v minulosti nebylo obvyklé.
Timto naplnujeme cile bytové politiky soucasného vedeni hlavniho mésta,” uvedl primétor Prahy
Bohuslav Svoboda.

Oblast byvalého Nékladového nadrazi Zizkov je jednim z nejvétsich brownfieldd v Praze. Jeho
celkova rozloha Cini 71 hektaru, soucasti lokality je také historicka budova byvalého nakladového
nadrazi. Ta je ve vlastnictvi Ceskych drah a pred 10 lety byla prohlasena za kulturni pamétku.
Ostatni pozemKy jsou prevazné ve vlastnictvi Sesti ruiznych developeru. Pro zamyslenou transformaci
uzemi jsou zapotrebi rozsahlé zmény Gizemniho planu. Podminkou téchto zmén je ovSem na strané
méstské Casti Praha 3 a hlavniho mésta uzavreni dohod s kazdym z vlastnikt pozemku, ve kterych se
specifikuje nejen podoba vystavby, ale také kontribuce, tedy prispévky developeru na verejnou
vybavenost.

,Dnes podepsand smlouva se skupinou FINEP je prvni trojstrannou dohodou v tomto tizemi. Pro
hlavni mésto a mestskou cdst Praha 3 byly stézejni predevsim podminky takzvané kontribuce. Ty
byly vypocitany a vyjedndny diky metodice spoluticasti investort, prijaté hlavnim méstem v roce
2022. Metodika urcuje vysi prispévku, kterou investori prispéji na vybudovani verejné infrastruktury,
kterd souvisi s bytovymi projekty - napriklad skoly, Skolky, parky nebo dopravni obsluznost. Dnes
podepsand smlouva je uz tretim uspeésnym prikladem toho, Ze metodika funguje. Projekt skupiny
FINEP s ndzvem U Staré cihelny navic prinese na trh priblizné 1200 bytt a developer se bude
podilet na rozvoji verejné vybavenosti prispévkem presahujicim hodnotu 167 miliont korun,” rekl
nameéstek primatora hl. m. Prahy pro Gzemni rozvoj Petr Hlavacek.

,PInéni je rozdéleno na financ¢ni a nefinanc¢ni ¢dst. Financ¢ni polozka dosahuje bezmdla 72,5 milionu
korun, které budou rozdéleny rovnym dilem mezi méstskou cdst a hlavni mésto a budou vypldceny
developerem v priibéhu povolovaciho rizeni. Praha 3 pocitd s vyuzitim téchto prostredki na
rekonstrukci zakladni skoly na Havlickove ndmésti, pripadné na vystavbu ci rekonstrukci jiné
zdkladni skoly,” pripojil Pavel Dobes, mistostarosta Prahy 3 pro izemni rozvoj, a pokracoval:
LZbylych 94,5 milionu korun ziskd Praha 3 a hlavni mésto v podobé vystavby verejné vybavenosti
primo developerem. V prvni radé se jednd o stavbu pétitridni materské skoly s kapacitou 125 zdki a
zahradou, kterou FINEP zbuduje jako soucdst svého projektu a predd ji do vlastnictvi a k
provozovdni méstské c¢dsti. Ddle je soucdsti dohody preddni pozemkil pro vybudovani a rozsireni
Malesické ulice, véetné potrebnych chodnikil a prechodi, preddni ¢dsti pozemkil potrebnych pro
vybudovdni obecniho bytového domu a pozemku vcetné vystavby pési zony s aleji, kterd povede
podél nové tramvajové traté. Vétsina novych byti bude stavéna s cilem nabidnout ndjemni bydleni.
Komercni parter objektt podél hlavnich ulic navic nabidne prostor pro obchody, restaurace ci
kavdrny, ale také pro dalsi nebytové ucely. Napriklad pro umisténi zdravotni a socidlni vybavenosti,
pricemz diraz chceme kldst predevsim na primdrni zdravotni péci.”



»Z uzavreného a vylouceného brownfieldu vytvarime prostupnou lokalitu, kterd vrati vyznamnou cdst
Vackova do Zivota stavajicich i budoucich obyvatel, zdsadné zklidni celé okoli a prispéje k vétsi
bezpecnosti Sirokého okoli. Celd jedna jeji tretina bude zelend. Zasazeno bude vice nez 50 stromii,
stovky ker, tisice kvétin, které vyuziji destové vody z lokality. Udrzitelnost lokality bude zdiiraznéna
energeticky uspornym resenim domtl, které bude prekondvat v soucasné dobé nastavené standardy v
Praze,” poznamenal Michal Kocian, predseda predstavenstva spole¢nosti FINEP. Jak dodal, na
Vackov prichazi FINEP s programem dostupného bydleni, jehoz cilem je podporit pristup ob¢ant k
bydleni nejen ve vlastnictvi, ale také prostrednictvim bydleni druzstevniho ¢i ndjemniho.

,Smlouva s FINEP ukazuje, Zze smlouvy o spoluprdci dle metodiky spolutic¢asti jsou vhodnym
ndstrojem, jak dosahnout dohody v tizemi a napomoci udrzitelnému rozvoji mésta, zajisteni nového
bydleni i vefejné vybavenosti, a to i na sloZitych brownfieldech jako je Ndkladové nddrazi Zizkov,”
rekl Tomasz Heczko, vedouci advokat z Frank Bold Advokati, kteri Prahu pri vyjednavani smluv s
investorem zastupovali.

Jednani o podobé smlouvy se skupinou FINEP zacalo v dubnu 2021. Letos, konkrétné 12. zari 2023,
schvalilo smlouvu Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 3. O dva dny pozdéji ji schvalilo Zastupitelstvo
hlavniho mésta Prahy, které také rozhodlo o potrebné zménu tizemniho planu.
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