CENTRAL GROUP pripravuje na Zizkové tri
velké bytove projekty se zhruba 4.600 novymi
byty, Praha od investora ziska pres 750
milionu K¢

2552023 | SYNER Group

»~Nové pozadované prispévky pro Prahu zvySuji cenu prumérného nového bytu o zhruba
ctvrt milionu korun. A to presto, Ze investor pri vystavbé na brownfieldu nese navic veskeré
naklady na dekontaminaci a revitalizaci celého uzemi. To je opravdu hodné a samozrejmé
se to promita do ceny novych bytu pro kupujici“, rika zakladatel a $éf Central Group Dusan
Kunovsky.

Systém ,dobrovolnych” prispévkl investoru za moznost vystavby schvélila Praha loni. Na zakladé
tohoto systému vybira prispévky za schvaleni nové vystavby, a to podle rozsahu hrubych podlaznich
ploch (HPP) pripravovanych projektt. U projektl, kde je potfebna zména tizemniho planu (tedy
predevsim u brownfieldl) Cini prispévek 2.300 K¢/m? HPP a u projekta stavénych v souladu s
uzemnim planem je pak prispévek stanoven na 700 K¢/m? HPP. Predepsané kontribuce hradi
investori bud v penézich nebo ve formé realizace méstem pozadovanych verejnych staveb, které by
jinak Praha musela platit ze svého rozpoctu.

»Praha nyni zvazuje tyto kontribuce dale zvysit. To by ale bylo v soucasné velmi slozité situaci na
nemovitostnim trhu fatalni chybou, ktera by jen dale prohloubila dlouhodobou bytovou krizi,“
upozoriuje Kunovsky. V takové situaci by totiz mnoho investora své pripravované bytové projekty
odlozilo na neurcito. Nebo by investori své pripravované projekty zménili z bydleni na jiné komercni
vyuziti, které by nepotrebovalo zménu izemniho planu.

Parkova Ctvrt s nejprodavanéjSimi luxusnimi byty v Praze

Nejvétsim rezidencnim projektem v nabidce Central Group je Parkova ctvrt v Praze 3. Tato lokalita
je v soucasnosti nejprodavanéjsim projektem luxusnich bytu v celé metropoli. Hrubéa stavba prvniho
méstského bloku navazujiciho na Basilejské nameésti s 390 byty je jiz dokonCena a kompletné hotova
bude pristi 1éto. O lokalitu je velky zajem a prodano je zde jiz vice nez 70 procent bytu.

,Nase oficialni kontribuce pozadované Prahou ¢ini v pripadé Parkové ¢tvrti 291 milionu korun. V
praxi ale nase naklady na verejné stavby, které zde pro mésto budujeme, prevysi 400 milionu K¢,“
vycisluje Kunovsky. Investorovi totiz zasadné vzrostly zejména néklady na kompletni prebudovani
Basilejského namésti a jeho okoli. Podstatné se také zvysily naklady na vystavbu velké Sestitridni
materské Skoly, kterou Central Group pro mésto zdarma buduje.

,Neexistuje mnoho projektl, které tak zdsadné ovlivni a predevsim obohati dlouhodobé nevyuzivany
brownfield témér v centru metropole. Jsme skute¢né radi, Ze jsme ziskali divéru od investora, jenz
nam sveril vystavbu jedné z nejvétsich prazskych rezidenci. Vérime, ze zde vznikne krasné misto
nejen pro bydleni, ale predevsim pro zivot mnoha spokojenych rodin a nékolika generaci”, dodal
Robert Spott, jednatel spole¢nosti SYNER. Ta vystavbu ridi v konsorciu stavebnich spole¢nosti od
unora 2022.

»Nejvétsim prinosem projektu je, Ze se podarilo s developerem domluvit zménu funkce vystavby.



Dnes uz to mozna neni tak zndmé, ale drive bylo pldnovano, ze v této lokalité vyroste velké obchodni
centrum. To by privedlo neprimérenou osobni dopravu. Doslo ale k dohodé a zméné na rezidencni
vyuziti. Z pohledu verejného zajmu vidim nejvétsi prinosy v umoznéni prachodnosti, v nové Skolce a
v novych verejnych plochach a ndmeésti, které projekt nabizi nejen novym obyvatelum, ale rovnéz
stavajicim starousedlikim,” #{k& mistostarosta MC Praha 3 Pavel Dobes.

Unikéatni transformace brownfieldu na zelenou rezidencni Ctvrt

Nové rezidenéni Parkova étvrt vznika unikétni preménou ptivodniho Nakladového nadraZi Zizkov. V
této nové méstské Ctvrti vznikne kromé bytu také velkd Sestitridni materska Skola se zahradou, novy
verejny park o velikosti 1,5 hektaru a promenada se zeleni a vodnimi prvky pro relaxaci. Velké
mnozstvi nové zelené dalo této lokalité i jeji nazev - Parkova ¢tvrt. Vznikne zde také rada drobnych
obchodd, sluzeb, restauraci a kavaren, coz do této nové rezidencni ¢tvrti prinese prijemny
metropolitni Zivot.

Parkova ctvrt lezi v SirsSim centru metropole a mé skvélou dopravni dostupnost. Ke stanici metra
Zelivského je to jen 5 minut chiize, tramvaji pfimo od lokality je moZné se dostat za 10 minut na
Véaclavské namésti. Parkova ¢tvrt primo navazuje na stavajici zastavbu u Basilejského nameésti a v
okoli je kompletni ob¢anské vybavenost - $kolstvi, zdravotnictvi, sport, kultura a nespocet obchodu,
sluzeb, restauraci, kavaren a bart.

Nova ctvrt ma unikatni urbanistickou a architektonickou koncepci z pera renomovaného architekta
Jakuba Ciglera. Nova zastavba je zde navrzena ve formé polouzavienych méstskych blokt, které
vychazeji z tradice typické pro Vinohrady a Zizkov. Vlastni architekturu jednotlivych staveb pak
navrhovalo 9 prednich ateliért, které zde vytvorily 21 rozmanitych architektonickych konceptu.

Zizkov se dynamicky rozviji a je stale populdrné;jsi

,ZiZkov prochazi velkou proménou a stava se novou ,trendy” ¢tvrti podobné jako sousedni Karlin.
Potencialu Prahy 3 v Central Group velmi vérime a jsme zde nejvétSim investorem nové vystavby.
Celkem tady ptipravujeme tii velké rezidenéni projekty se zhruba 4,6 tisici novymi byty. Zizkov je a
stéle vice bude skvélym mistem pro zivot,” dodava Kunovsky. Vedle jiz stavéné a prodavané Parkové
&tvrti rozviji Central Group v Praze 3 projekt Centrum Nového Zizkova a projekt Novy Jarov.

Centrum Nového ZiZkova je prestiZni rezidenéni projekt z pera architektky Evy Jifiéné. Prvotni
koncept reseni této lokality vzesel z velké mezinarodni architektonické soutéze. Z davodua vyhrad ke
trem rozvlnénym vyskovym stavbam byl vSak tento prvotni koncept architektkou JiriCnou zasadné
prepracovan a verejnosti bude predstaven jiz letos na podzim. Projekt je nyni ve findlnim stadiu
zmény Uzemniho planu a na misté probihaji velmi ndro¢né demoli¢ni a dekontaminacni préce.
Pozadovany prispévek méstu zde ¢ini 213 miliontt K¢. Kromé bytl zde vznikne i velkd materska
Skola, park s vodni plochou a uméleckym dilem a také rada restauraci, kavaren, obchodu a sluzeb.

Novy Jarov je pripravovany rezidencni projekt teprve ve stadiu tvorby koncepce, ktery je v procesu
zmény uzemniho planu. Finan¢ni prispévek méstu za tento projekt byl vycislen na 148 milionti korun
a s méstem zde nyni probiha jednani o moznosti prenechani ¢asti pozemku pro verejnou vystavbu.
Koncepci projektu Novy Jarov predstavi Central Group verejnosti v prubéhu pristiho roku.
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