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Narodna banka Slovenska upravuje pravidla pre financovanie byvania hypotékou, teda
maximalnu cast ceny nehnutelnosti, ktora mozno financovat averom (LTV limit). Hovorovo
povedané to, , kolko percentnu hypotéku” mozu ziadatelia ziskat. Po novom budia moct
mladi ludia do 35 rokov pri kupe alebo vystavbe svojho prvého byvania ziskat financovanie
az do vysky 90 % hodnoty nehnutelnosti. Pre vacSinu ostatnych ziadatelov zostane limit na
arovni 80 %, zatial ¢o pri financovani tretej a dalSej nehnutelnosti bude platit limit 70 %.

Zmeny zohladnuju vyvoj na trhu byvania, kde rastie podiel kupujacich, ktori uz nehnutelnost
vlastnia. Kazda piata hypotéka dnes smeruje klientom s minimalne dvoma nehnutelnostami. Nova
reguldcia preto jasnejsie rozliSuje medzi financovanim prvého byvania a investicnymi nakupmi.

»,Nasim cielom je dosiahnut lepsiu rovnovahu na trhu s byvanim. Mladym Iudom chceme
ulahcit pristup k prvému byvaniu tym, ze budu potrebovat menej vlastnych tuspor.
Naopak, pri kupe tretej a dalSej nehnutelnosti bude potrebné zapojit viac vlastnych
zdrojov. Zohladnujeme tak rozdiel medzi tymi, ktori si riesia byvanie pre seba, a tymi,
ktori nakupuju dalSie nehnutelnosti ako investiciu. Tymto aj zmiernime isté rizika, ktoré
suvisia s finanénou stabilitou.

Vladimir Dvoracek, clen Bankovej rady NBS

Nové pravidla zac¢nu platit od 1. januara 2027 s postupnym nabehom, aby mali banky dostatok ¢asu
na zavedenie potrebnych procesov vratane overovania poctu vlastnenych nehnutelnosti. Pre
ostatnych klientov zostava zakladny limit LTV na trovni 80 %, pricom banky budu moct aj nadalej
poskytovat ¢ast tverov s financovanim do 90 % hodnoty nehnutelnosti.
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