Nova cesta k domovu: Statom podporované
najomneé byvanie prinasa dostupnejsiu
alternativu k hypotéke aj komercnému najmu
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Byvanie patri medzi najdolezitejsie zivotné rozhodnutia. Nie kazdy vSak chce alebo moze
splacat hypotéku a bezny komerc¢ny najom cCasto neprinasa istotu, ze clovek bude moct v
byte zostat dlhodobo. Systém statom podporovaného najomného byvania preto vytvara nova
cestu k modernému, dostupnejsiemu a stabilnému domovu.

Pre mladych Iudi, rodiny, jednotlivcov aj pracujtcich v regiéonoch je otdzka byvania ¢oraz
narocnejSia. Kupa nehnutelnosti si vyzaduje dostatocné uspory, schopnost ziskat hypotéku a
pripravenost zaviazat sa na dlhé roky. Komerc¢ny najom je sice flexibilnejsi, jeho cena a podmienky sa
vSak mozZu menit a ndjomca Casto nevie, ako dlho bude mact v byte zostat.

Statom podporované ndjomné byvanie vypliia priestor medzi socidlnym byvanim, komerénym
najmom a kupou bytu na hypotéku. Je urcené ludom, ktori maju prijem postacujici na platenie
najomného, no hypotéka pre nich nemusi byt dostupnym alebo vhodnym riesenim.

Co je Statom podporované najomné byvanie?

Ide o systém, v ktorom Stat vytvara jasné pravidla pre vznik, financovanie a prenajimanie najomnych
bytov. Zastupcom Statu v tomto modeli je Agenttra Statom podporovaného najomného byvania, ktora
podporuje rozvoj ndjomného byvania, posudzuje investicné projekty a zabezpecuje fungovanie
systému podla zakonnych pravidiel.

Pravny rdmec systému tvori zékon €. 222/2022 Z. z. o Statnej podpore ndjomného byvania a
nadvazujlice nariadenie vlady ¢. 327/2022 Z. z. Tieto predpisy upravuji okrem iného podmienky,
ktoré musi splhat zdujemca, pravidla pridelovania bytov, vypocet maximalnej vy$ky ndjomného a
prava a povinnosti ucastnikov systému.

Pre zadujemcu to znamena, Ze nevstupuje do neprehladného vztahu zaloZzeného iba na individuélnej
dohode s vlastnikom bytu. Zdkladné podmienky fungovania systému su vopred stanovené a
regulované.

Pre koho je tento typ byvania urceny?
Statom podporované ndjomné byvanie nie je iba socidlne byvanie a nie je ur¢ené len jednej tizko
vymedzenej skupine obyvatelov. O byt sa m6ze uchadzat plnoleta fyzicka osoba s trvalym,

prechodnym alebo obdobnym pobytom na Slovensku, ak splni zdkonom stanovené kritéria.

Posudzuje sa najma prijem celej domacnosti a schopnost uhradzat ndgjomné. Zaroven sa preveruje, ¢i
zaujemca nema evidované dlhy voci verejnému sektoru alebo exektciu. Maximélny prijem
domacnosti nesmie presiahnut osemnasobok jej Zivotného minima.

Systém tak moze byt rieSenim napriklad pre:

» mladych ludi, ktori sa chci osamostatnit,



e pary a rodiny hladajuce stabilnejsi domov,

* jednotlivcov, ktori nechct alebo nemoézu cerpat hypotéku,

e ludi stahujucich sa za pracou,

» zamestnancov verejného aj sikromného sektora,

e domacnosti, ktorym komercny ndjom nepontka dostatocnt predvidatelnost.

Splnenie prijmovych podmienok si mézu zdujemcovia orientac¢ne overit prostrednictvom
informativnej kalkulaCky na webovom sidle agentury.

Regulované najomné znamena jasnejSie pravidla

Jednym z hlavnych pilierov systému je regulovand maximalna vyska najomného. Jej vypocet
zohladnuje priemernd mzdu v prislusnom kraji, velkost bytu a priemernd vymeru daného typu bytu.
Cielom je zohladnit regionalne rozdiely a nastavit ndjomné tak, aby bolo primeranejsie ekonomickym
podmienkam v jednotlivych Castiach Slovenska.

Reguldcia sa vztahuje na Cisté ndjomné. Energie, sluzby spojené s uzivanim bytu a prislusné servisné
poplatky sa pocitaju samostatne, podla podmienok konkrétneho projektu a skuto¢nych nékladov.
Zaujemca tak pred podpisom zmluvy potrebuje poznat nielen ¢isté ndjomné, ale aj predpokladanu
celkovi mesacnu platbu.

Byvanie nie je len strecha nad hlavou
Dostupné byvanie ma vyznam pre jednotlivca, rodinu aj cely regién. Umoznuje ludom planovat si
budicnost, zostat v blizkosti pracoviska, zalozit si rodinu alebo sa prestahovat za pracovnou

prilezitostou bez potreby okamzite kupovat nehnutelnost.

Pre zamestnavatelov moze byt zaroven néastrojom, ako prilakat a udrzat kvalifikovanych ludi. Systém
totiz umoznuje zamestnavatelovi poskytnit zamestnancovi prispevok na ndjomné a za urcitych
podmienok spolupracovat aj pri rezervacii bytov pre svojich zamestnancov.

Zoznamte sa so systémom osobne na veltrhu CONECO

Ako cely model funguje? Kto sa méze uchadzat o byt? Aké projekty su dostupné a Co je potrebné
urobit ako prvé?

Odpovede na tieto aj dalSie otazky ziskaju navstevnici v expozicii Agentury Statom podporovaného
ndjomného byvania na veltrhu CONECO. Odbornici agentiry vysvetlia podmienky systému, postup
registracie aj vyhody, ktoré moze statom podporované ndjomné byvanie priniest jednotlivcom,
rodindm a zamestnavatelom.

Pridte sa informovat o novej ceste k domovu. Mozno je blizSie, nez si myslite.
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