Palac Zofin: jak se vyviji spor o predani
novému najemci

19.8.2026 - | Méstska cast Praha 1

Palac Zofin mél od ledna 2025 provozovat vitéz verejné soutéze, spolecnost Zatisi Catering
Group. Dosavadni najemce, Agentura NKL, vsak objekt nepredal, protoze tvrdi, Ze jeho
najem pokracuje. Soudy mezitim potvrdily platnost nové najemni smlouvy. Samostatny spor
o skonceni puvodniho najmu a vyklizeni palace ale dosud pravomocné uzavren nebyl.

Po triceti letech prisla verejna soutéz

Najemni vztah mezi méstskou c¢asti Praha 1 a Agenturou NKL vznikl v roce 1994. V roce 2010 byly
smluvni podminky upraveny a doba najmu byla stanovena do 31. prosince 2024. Smlouva obsahovala
také ujednéni o jednani tykajicim se mozného pokracovani najmu.

Praha 1 se zacala budoucim vyuzitim paldce zabyvat s predstihem. Oslovila poradenské spole¢nosti
se zadosti o posouzeni provozu objektu a pripravu podminek jeho dalsiho prondjmu. V roce 2024 se
rozhodla vybrat nového provozovatele ve verejné soutézi.

Podminky soutéZe schvdlila Rada méstské ¢asti Praha 1 30. dubna 2024. Rizeni probéhlo ve dvou
kolech a prihlasili se do néj tri zdjemci vCetné Agentury NKL. V zari 2024 rada rozhodla, ze vitézem
je spolecnost Zatisi Catering Group.

Z4tisi nabidlo ro¢ni ndjemné 20,4 milionu korun. Agentura NKL do té doby platila priblizné 10
milion{ korun ro¢né. Nova smlouva byla uzavrena na deset let.

Agentura palac nepredala, spor zamiril k soudu

Podle Prahy 1 skoncil puvodni najem 31. prosince 2024. Agentura NKL méla objekt vyklidit a predat
nejpozdeéji 15. ledna 2025. K predani se v tento den dostavili zastupci méstské casti, Agentura NKL
vSak paldc opustit odmitla.

Rozdilné postoje vychézeji z vykladu smlouvy. Agentura NKL povazuje ujednani o dalSim jednéni za
opci, kterd ji méla zajistit prodlouzeni ndjmu o deset let. Praha 1 na zakladé pravnich stanovisek
zastava nazor, ze Slo pouze o povinnost jednat, nikoli o automatické pravo na pokracovani najmu.
Dodatek, ktery by najem po roce 2024 prodlouzil, uzavren nebyl.

Po odmitnuti predani podala Praha 1 Zalobu na vyklizeni. SouCasné zacaly soudy projednéavat dalsi
zaloby souvisejici s puvodnim ndjmem, verejnou soutézi a smlouvou se Zatisim.

Soutéz i nova smlouva u soudu obstaly

Jedna skupina spori se tykala zptisobu vybéru nového najemce. Spole¢nost Obecni dim napadla
prubéh verejné soutéze, soud vsak jeji zalobu v dubnu 2025 zamitl. Méstsky soud v Praze toto
rozhodnuti v zari 2025 potvrdil.

Platnost ndjemni smlouvy se ZatiSim napadla také Agentura NKL. Ani s touto zalobou neuspéla.
Odvolaci soud 21. dubna 2026 potvrdil, Ze soutéz probéhla podle stanovenych pravidel a ze smlouva
mezi Prahou 1 a spolec¢nosti Zatisi Catering Group je platna.



Platnost nové smlouvy a fyzické prevzeti palace jsou vSak dvé rozdilné otazky. Potvrzeni smlouvy se
Zatisim samo o sobé neukoncilo spor o puvodni ndjem ani neumoznilo vyklizeni objektu.

O vyklizeni musi soud rozhodnout znovu

Obvodni soud pro Prahu 1 v tinoru 2025 rozhodl, Ze méstské ¢ast nebyla povinna uzavrit s Agenturou
NKL dodatek prodluzujici ndjem. V breznu téhoz roku vyhovél zalobé Prahy 1 na vyklizeni palace.
Odvolaci soud v$ak obé rozhodnuti nasledné zrusil z procesnich divodu a vratil k novému
projednani.

V prosinci 2025 obvodni soud spojil tri souvisejici fizeni a znovu rozhodl ve prospéch Prahy 1. Podle
tohoto rozsudku neméla méstska ¢ast povinnost uzavrit dodatek, Agentura NKL méla palac vyklidit a
zaplatit smluvni pokutu. Rozsudek nebyl pravomocny a Agentura NKL se proti nému odvolala.

V ¢ervnu 2026 odvolaci soud rozsudek kvuli procesnim vaddm zrusil. Véc vratil soudu prvniho stupné
a naridil jeji pridéleni jinému soudci. O skonc¢eni piivodniho najmu, vyklizeni palace a souvisejicich
narocich se proto bude znovu jednat.

Proc Praha 1 palac neprevezme sama

Agentura NKL objekt nadale fakticky uziva a uplatnuje k nému vlastni pravni narok. Praha 1 proto
nemuze soudni rizeni nahradit nucenym vstupem do budovy nebo vyménou zamku. Takovy zasah by
mohl vyvolat dalsi spory, naroky na ndhradu Skody a rizika pro provoz historického objektu.

K predani muze dojit na zakladé dohody, dobrovolného vyklizeni nebo vykonatelného soudniho
rozhodnuti. Praha 1 nyni takové rozhodnuti k dispozici nema.

Praha 1 pozaduje nahradu a chysta prevzeti

Meéstska Cast nadale vychazi z pravniho ndzoru, Ze najem Agentury NKL skoncil 31. prosince 2024.
Za dalsi uzivéani paldce proto pozaduje nahradu odvozenou od ndjemného stanoveného znaleckym
posudkem. Jeji kone¢na vyse bude zaviset na délce uzivani objektu a vysledku soudnich rizeni.

Z4tisi Catering Group na uzavrené smlouveé trva a je pripraveno palac prevzit. S Prahou 1 pripravuje
technicky a provozni postup predani i navaznost jiz naplanovanych akci.

,Verejnost se opravnené ptd, proc¢ predani trva tak dlouho. Platnost smlouvy se Zatisim uz soud
potvrdil, o vyklizeni vsak musi znovu rozhodnout soud prvniho stupné. Do té doby uplatiiujeme
financni ndaroky Prahy 1 a pripravujeme prevzeti tak, abychom po skonceni sporu neztrdceli dalsi
cas. Pri spravé verejného majetku musime postupovat s péci radného hospoddre. Nemiizeme proto
volit undhlené reSeni, které by méstskou ¢dst vystavilo dalsim soudnim sporiim nebo ndrokiim na
ndhradu skody,” rika Tomas Heres, mistostarosta pro finance a majetek.
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