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Za stovky miliard korun chce Praha postavit byty pro lidi, kteri ve mésté jesté ani neziji.
Zatimco tisice prazskych senioru ¢ekaji roky na misto vdomové, radnice slibuje ,dostupné”
najmy budoucim volicum. Prectéte si, proc je OPBH 2.0 podle vseho s

Praha ma novy velky plan. Naméstek primatora pro uzemni rozvoj Petr Hlavacek slibuje, Ze na
méstskych pozemcich vyroste kapacita az pro 70-80 tisic novych bytu a ze tyto byty pomohou
lékartim, ucitelim, policistim a arednikim, bez kterych se mésto neobejde."” Zni to jako
spravedliva, moderni a nutna politika. Staci se ale podivat na to, jak Praha v poslednich letech
skutecné stavi, jak naklada se svym majetkem a komu byty v minulosti pridélovala, a z velkorysého
slibu se stava varovny priklad. Ptdm se proto oteviené: je Hlavackuv plan skutecné resSenim bytové
krize, nebo jde o nejdrazsi politicky experiment v déjinach Prahy. Je to navrat k logice socialistického
OPBH, jen v draz$im, ,zeleném” a medialné vylepSeném baleni?

Kolik to ma vlastne stat

Hlavacek i vedeni jim zrizené Prazské developerské spole¢nosti (PDS) hovori o kapacité pro 70 az 80
tisic méstskych byt na prazskych pozemcich.’ Zkusme si spocitat, kolik by to redlné stélo.

Podle Ceské komory autorizovanych inZenyrt a technikli (CKAIT) mohou obce pfi dobré praxi
postavit novy byt za celkové realizaCni naklady (v¢. priméreného zisku) kolem 60 000 K¢ za m?
podlahové plochy.’ Primérna plocha bytu v prazském bytovém domé se pohybuje kolem 62-70 m?,°
pro vypocet pouzijme konzervativni pramér 65 m?2.
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Néklad na 80 000
byt
,UCebnicovy” odhad CKAIT (60 000 K&/m? x 65 m?) 3,9 mil. K¢ 312 mld. K¢
Vlastni odhad Séfa PDS Petra Urbanka (20+ mld. K¢ na 5-6 tis.
bytl) (e15.cz)

Realita prvniho konkrétniho projektu PDS Nové Dvory - 3,5
mld. K¢ na 480 bytu, dle Ondreje Prokopa (ANO) 7,3 mil. K¢ 583 mld. K¢
(NasePraha.cz)

Scénar Néaklad na 1 byt

~3,6 mil. K¢ ~291 mld. K¢
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UzZ jen ,ucebnicovy” odhad znamend tcet za 312 miliard korun - zhruba stejné jako cely ro¢ni
rozpocCet hlavniho mésta na tri roky. Jenze prvni konkrétni projekt, ktery PDS skutec¢né pripravuje,
stoji podle opozice pres 7 milionti korun na byt - tedy témér dvojnésobek ,idedlniho” propo¢tu.’



Prepocteno na cely plan to déla 583 miliard korun. A to je$té predtim, nez stavba vibec zacala -
opozi¢ni kritik dodavé, ze PDS ,za pét let své existence nepostavila ani jeden byt“.” Titulek tohoto
textu tedy nebyl nadsazkou: mluvime o stovkach miliard korun.

Praha neumi stavét za cenu, kterou vysoutézi

Klicova otdzka nezni ,kolik to ma stat na papire”, ale ,kolik to bude stat ve skute¢nosti”. A zde ma
Praha katastrofalni bilanci.

Dvorecky most. Mésto vypsalo v roce 2021 tendr za 972 miliona korun,® vysoutéZzené cena byla
1,075 miliardy K¢. V unoru 2026 radni schvalili dalsi navyseni a celkova cena vysplhala na 1,965
miliardy korun’ - tedy presné dvojnasobek plivodni ¢astky za pét let."” I samotné sochy k mostu
zdrazily z 44 na témér 80 miliont korun."

A neni to vyjimka, je to pravidlo:
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Projekt VysoutéZena cena Findlni cena Navyseni
Dvorecky most 972 mil. - 1,075 mld. K¢ 1,965 mld. K¢ ~100 %
Tunel Blanka ~21,2 mld. K¢ 42-43 mld. K¢ ~100 %
Libensky most 2,1 mld. K¢ odhad az 4 mld. K¢ ~85 %
Trojska lavka 70 mil. K¢ (odhad) / 128 mil. K¢ (soutéz) 150 mil. K¢ pres 100 %
Opencard 98 mil. K¢ 1,74 mld. K¢ 10-17x

Normal 0 false 21 false false false EN-US X-NONE X-NONE

Zdroje: Zdopravy.cz, CT24 - Blanka, Seznam Zprdvy - Liberisky most, Novinky - Trojskd ldvka,
Aktudlné.cz - opencard

Prazsky opozi¢ni zastupitel to shrnul jednoduse u Dvoreckého mostu: ,Kde je sakra ten druhy? Dvé
miliardy za Dvorecky most“."” Pokud se stejny vzorec (navySeni bliZici se ke stoprocentnimu) uplatni i
u bytové vystavby, nas ,ucebnicovy” odhad 312 miliard korun se miize snadno vySplhat na 600
miliard korun a vice. Pro¢ bychom u byt méli Cekat jinou disciplinu, nez jakou vidime u mostq,
tuneld a karet?

Od OPBH k OPBH 2.0

Nazev tohoto textu neni nahodny. Obvodni podnik bytového hospodarstvi (OPBH) vznikl v roce 1959
a spravoval domy ve statnim a obecnim vlastnictvi po celou dobu socialismu." Byt nebyl majetkem,
ale pridélem. Rozhodovaly o ném bodovaci systémy, politické preference a zndmosti. Clenové
Vefejné bezpeénosti, armady a funkcionéri KSC dostavali byty prednostné, bez ohledu na poradi.
Utedniklim se b&Zné nosily Uplatky - bonboniéry, tuzexové ¢okolady, kvalitni alkohol, aby Zadost o
byt ,,urychlili“. Koncem 80. let byl ¢erny trh s uzivacimi pravy k bytim jednou z nejcastéjsich forem
hospodérské kriminality v CSSR. Ekonomicky komentar to shrnuje bez pifkras: OPBH ,byly zaroven
semenistém korupce a prikladem neefektivity. Opravnéné byly zruSeny. Styl mysleni, made in OPBH
vSak bohuzel prezil“."

‘

A jak si dnes vede ,moderni“ verze obecni bytové politiky? Vezméme Méstskou najemni agenturu
(MNA), kterou Praha spustila v roce 2021 s cilem zprostredkovat lidem v bytové nouzi soukromé



najmy. Cil byl 250 az 500 byt do roku 2025." Realita v poloviné roku 2025? 49 bytt' - pétina az
desetina slibeného cile. Server CzechCrunch to nazval ,kapkou v mori“,'* Seznam Zpravy titulkovaly:
,Mélo jich byt tisice ro¢né. Garantované najmy ale narazeji na realitu trhu“."” Pokud mésto neum{ ani
zprostredkovat par desitek ngjmu podle planu, na zakladé ¢eho bychom mu méli vérit, ze postavi a

spravuje 80 tisic vlastnich bytu?
Byty jako pristup k moci

Tisice bytl v rukou tredniku a politiki nejsou jen ekonomicky, ale predevs$im politicky problém.
Vytvareji obrovsky prostor pro klientelismus. Nemusime spekulovat, mame cerstvé, dolozené
priklady.

Brno a primatorka Vankova. Od roku 2019 vySetruje NCOZ manipulace s pridélovanim méstskych
byta v Brné-stredu. Podle policejnich dokumentt mély pudni prostory v ulici Hlinky pGvodné slouzit
k vybudovani 300 m? bytu primo pro primatorku Markétu Vankovou (ODS) - ndjemni smlouvu ale
forméalné podepsal jeji $vagr.'® V listopadu 2022 policie zadrzela deset lidi, obvinénych z
organizované zlo¢inecké skupiny a prijiméani uplatka.” V ¢ervnu 2025 padly prvni podminéné
tresty,”’ v ¢ervnu 2026 prisla dalsi obZaloba.”

Praha 1 a CSSD. Podobny vzorec vidime i v Praze. Mistopredsedkyné CSSD na Praze 1 Michaela
Supinova figurovala hned ve dvou kauzach: radnice pod jejim vedenim nakupovala nébytek u firmy,
jejiz byla spolumajitelkou, za coZ dostala od UOHS pokuty,* a ve stejné dobé si koupila obecni byt o
91 m? za cenu o 2,2 milionu korun niz$i, nez stanovil znalecky posudek.” Ukazuje to stejny
mechanismus, jaky hrozi i v novém, ,modernim” systému: kdo rozhoduje o verejnych zakdzkach a
pridélovani bytu, muze snadno rozhodovat i ve sviij prospéch.

Tiinde Bartha. Nejaktualnégjsi priklad ukazuje, Ze levné méstské byty si i dnes najdou cestu k
vlivnym lidem. Vedouci Uradu vlady Tiinde Bartha méla od roku 2004 v ndjmu obecni byt na Zizkové,
za najemné pouhych 9 200 korun mési¢né. Ministerstvo financi odhaduje trzni najem v té lokalité na
trojndsobek, kolem 28-29 tisic korun.** Sama v byté nebydlela - Zije v pronajmu od firmy premiéra
BabiSe v Pruhonicich. Zatimco jeji obecni byt obyvaly jeji pribuzné ze Slovenska.” Radnice Prahy 3 ji
teprve v ¢ervnu 2026, po medializaci, vypovédéla smlouvu.*® Zastupitel Prahy 3 k tomu poznamenal,
ze takovi ,starousedlici” se k nevypovéditelnym ndjmim dostali za éry ODS na radnici,”’ tedy zase
napric politickym spektrem. Toto jsou tri byty. Co se stane, kdyz jich bude 80 tisic?

Komu maji byty slouzit doopravdy?

Z&akon o podpore bydleni, ktery pripravovalo ministerstvo pod vedenim Ivana BartoSe (Pirati), podle
pravnika a publicisty Roberta Kotziana ,zavede trvaly, celoplosny, automaticky mechanismus
podpory bydleni, do kterého budou mit pristup také migranti“ a ,fakticky prolomi princip migracniho
prava, ze bydleni se migrantum poskytuje za stejnych podminek jako ostatnim cizinctm, tj. ne jako
ob¢anim“.”’ Podle Kotziana zdkon navic umozni privatizaci ¢ésti socialniho bydleni politickymi
neziskovkami bez demokratické odpovédnosti.*® Rozs4hly systém obecniho ndjemniho bydleni bez
jasné definovanych a vymahatelnych kritérii je presné ten typ nastroje, o kterém Kotzian varuje.

Neni to jen teoretickd obava. Francie je ucebnicovym prikladem toho, kam podobna politika sméruje.
Podle analyzy institutu Fondapol z dat INSEE (2021) je 41 % néjemniki francouzského socialniho
bydleni (HLM) imigranty nebo jejich primymi potomky, ve Ctvrtich tzv. politiky mésta dokonce 57
%.*' Zé&rijovy pruzkum CSA (2025) ukazal, ze 77 % Francouzu chce, aby pri pridélovani HLM méli
prednost francouzsti ob¢ané.* Geograf Christophe Guilluy ve své vlivné knize ,La France
périphérique” popsal, jak se socialni bydleni ve velkych méstech specializovalo na prijiméani



pristéhovaleckych populaci, zatimco domaci délnicka a nizsi stredni trida se stéhovala na venkov a
do malych mést, kde si musela bydleni financovat sama, a tento rozkol oznacil za jeden ze zdroju
hnuti Zlutych vest.” Jinymi slovy: lidé z venkova plati dané na socialni bydleni ve méstech, ze kterého
sami nemaji nic, a citi se tim pravem podvedeni. Chceme tuto dynamiku dovézt do Prahy v dobé, kdy
Evropa resi migracni tlak intenzivnéji nez kdy driv?

Lékari, ucitelé, policisté - potrebuji dotaci?

Hlavacek sviij plan obhajuje tim, Ze byty maji slouzit 1ékartm, ucitelim, policistum a urednikiim
Magistratu.* Zni to uslechtile. Podivejme se ale, jak si tyto profese skute¢né stoji vii¢i celostatnimu
praméru.
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Profese Primeérnd hrubéd mzda/plat Rozdil viéi praiméru CR
Lékar specialista (verejny sektor) 126 079 K¢ (zdravezpravy.cz) +173 %

Lékar prakticky (verejny sektor) 98 253 K¢ (zdravezpravy.cz) +113 %

Utednik ministerstva 59 000-62 587 K¢ (IDEA CERGE-EI) +28 az +36 %
Policista PCR 59 659 K¢ (2025) (Demagog.cz) +29 %

Ucitel (pedagogicky pracovnik) 49 231-50 469 K¢ (Ucitelské noviny) +7 az +9 %
Priimérnd hrubd mzda CR (2024) 46 165 K¢ (CSU / MSMT) —
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Vysledek je jednoznacny: kazda jedna z profesi, kterou Hlavacek uvadi jako cilovou skupinu,
vydélava nad celostatnim primérem - lékari vyrazné, ostatni profese o desitky procent. To je
politicky nepohodIné zjisténi, ale je potreba ho vyslovit: verejna podpora ve formé najmu pod trzni
cenou by méla smérovat k lidem, kteri si sami bydleni objektivné nemohou dovolit. Nikoli k
profesnim skupinam, jejichZ prijem je nadprumeérny, jen proto, Ze bydli ve mésté s vysokymi cenami
nemovitosti. Vysoké ceny bytl v Praze jsou problém, ale feSenim neni, aby Praha skrze vlastni
vystavbu a netrzni najmy fakticky dotovala bydleni lidem, kteri vydélavaji nadprimérné.

Model: tri ucitelky, tri osudy

Abychom vidéli, jak nespravedlivé tento systém ve skutecnosti funguje, predstavme si tri fiktivni
prazské ucitelky se stejnym platem (kolem 50 000 K¢ hrubého, tedy presné na trovni prumeéru
profese),” které chtéji bydlet ve srovnatelném byté 1+1 (45 m?) ve stejné prazské lokalité.

¢ Anna si vzala hypotéku. Byt v hodnoté 5,85 mil. K¢ (130 000 K¢/m?, odpovida aktualnim cendam
star$iho bytového fondu v Praze),’** s 20% akontaci (1,17 mil. K¢ z vlastnich uspor) a ivérem
4,68 mil. K& na 25 let pii aktudlni primérné sazbé 4,5 %.*

 Jana Zije v ndjmu u soukromého pronajimatele za trzni cenu. V Praze se bézny najem bytu
1+kk/1+1 pohybuje kolem 17 000-19 000 K& mési¢né bez energii."

e Marie bydli v méstském byté. Praha u podobnych programu (Méstska najemni agentura)
stanovuje ,dostupné” ndjemné na 70-80 % trzni ceny'® - pouZzijeme stred, 75 %.
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Anna (hypotéka) Jana (soukromy najem) Marie (méstsky najem)
Byt 1+1, 45 m? 1+1, 45 m? 1+1, 45 m?



Hodnota/trzni cena
bytu
Vlastni zdroje 1170 000 K¢ 0 K¢ 0 K¢

5850 000 K¢ 5850 000 K¢ 5850 000 K¢

Me31cn/1 naklad na ~ 26 000 K& (splatka) z“18 000 K¢ (trzni z“13 590 K¢ (dotované
bydleni najem) najemneé)
Roc¢ni néklad 312 000 K¢ 216 000 K¢ 162 000 K¢
Nic - ale rozdil oproti
Po 25 letech vlastni byt Nic - penize zustévaji u  trzni cené (54 000 K¢
Co za penize ziskdva v hodnoté nékolika soukromého ro¢ne) hradi z dani
miliona K¢ (majetek)  pronajimatele vSichni ostatni, vCetné
Anny a Jany
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Anna plati mési¢né nejvic, ale stavi si majetek - z jejich 26 000 K¢ jde rocné pres 3,1 milionu korun
béhem 25 let na uroky, zbytek se ji vraci zpét jako vlastni kapital.”” Jana plati plnou trzni cenu a
nedostava nic navic - zadny narok, zadnou slevu, protoze bydli u soukromnika. A Marie? Marie plati
nejméneé, a pritom nestavi zadny majetek.

Rozdil mezi tim, co by platila na trhu, a tim, co skutecné plati, tedy zhruba 4 500 korun mésicné,
54 000 korun rocné, financuje mésto z rozpoctu, tedy z dani. Fakticky je Marie dotovana Annou a
Janou. To neni solidarita s chudymi. To je financni transfer od dvou zen, které si o své bydleni
dokazaly poradit samy, k té, kterd ma stejny plat, ale diky pristupu k obecnimu bytu z toho profituje
na ukor ostatnich. Presné tento mechanismus se ma nyni rozsirit na 80 tisic byta.

Praha potrebuje investovat jinam

Zeptejme se ale jesté jinak: pro koho je téch 80 tisic byt skute¢né urceno? Praha mé dnes kolem
650-720 tisic byt celkem® a naprosta vétsina souc¢asnych Prazantl uz bydli v soukromém néjmu, ve

Vess

Vess

mésté dnes neZiji. Re¢eno bez prikras: Hlavacek chce za penize soucasnych Prazantl prostiednictvim
dotovaného najemného naldkat tisice novych lidi, kteri mu budou vdécni za ,levné bydleni“. Fakticky
si tak z verejnych prostredka buduje vlastni budouci elektorat. Neni tedy dtvod, aby sou¢asni
Prazané platili ze svych dani stovky miliard korun na vystavbu byt pro budouci obyvatele, kteri v
Praze dosud neziji a neprispivali na jeji infrastrukturu.

Mezitim mésto celi skutecné, naléhavé a demograficky nezpochybnitelné vyzve, kterou tento plan
zcela ignoruje: starnuti populace. V Praze zije pres 256 tisic lidi ve véku 65 a vice let (18,5 %
populace)® a pocet nejstarsich seniori (80+) mé do roku 2050 vzrist ze 62 na 111 tisic, tedy o 79
procent.* Praha mé pfitom nejhor$i kapacitu domovil pro seniory ze vech krajii CR - jen 1,1 ltiZka
na 100 seniorl a ¢tvrty nejvyssi pomér ¢ekatelll na jedno ltizko v republice.”” Na jedno lizko dnes
ptipada 15 obyvatel nad 80 let, v roce 2030 to bude 21 a v roce 2050 uz 26.* Cekaci doby na misto v
domové pro seniory v Praze dosahuji 1-2 let, v nékterych piipadech i 18 mésict.*® To je krize, kterd
se tyka skutec¢nych, souc¢asnych Prazant a jejich rodic¢u a prarodicli, ne hypotetickych budoucich
obyvatel metropole.

Pokud ma mésto k dispozici stovky miliard korun (nebo si je méa vzit na dluh), patri primarné do
infrastruktury, ktera slouzi véem Prazanum bez rozdilu. Do dopravy, $kol, zdravotnictvi, a predevs$im
do domu s pecovatelskou sluzbou a novych domovu pro seniory. To je investice, ze které ma



prospéch kazdy, kdo v Praze Zije a plati dané, bez ohledu na to, jaké ma povolani nebo jak dlouho v
metropoli Zije. Bytova vystavba pro vybrané profesni skupiny za stovky miliard korun, s rizikem
klientelismu, zdokumentovanou neschopnosti mésta dodrzet rozpocet a nejasnym dopadem na
migraci, je naopak presné ten typ projektu, ktery si zadna odpovédna samosprava nemuze dovolit.

Zaver

Jsem presvédcen, ze iloha mésta nema byt ve stavéni bytovych doma, prerozdélovani ngjmu a
rozhodovani o tom, kdo si ,zaslouzi“ bydlet levnéji nez jiny obCan se stejnym prijmem. Tuto logiku
jsme jako spolecnost opustili v roce 1989 a nemame duvod se k ni vracet. Ani v modernizovaném,
»dostupném” a dobre komunikovaném baleni. Stat a mésto nejsou dobri hospodari. Ukazuje to
historie OPBH, ukazuje to fungovani Méstské ndjemni agentury a ukazuji to i kauzy z Brna i Prahy.
Penize danovych poplatniki nemaji slouzit k budovani paralelni, méstem rizené bytové ekonomiky
pro vyvolené. Maji slouzit véem Prazaniim, zejména tém nejzranitelnéj$im, jako jsou nasi seniori.
Jako pravicovy politik jsem proto proti tomuto nerozvaznému vyhazovani verejnych penéz.
Odpovédna vlada - at na trovni statu, nebo mésta - nema rozdavat byty. Ma odstranit prekazky,
které brani soukromé vystavbé, snizit dané a regulace, a nechat lidi, aby si o svém bydleni
rozhodovali sami, na svobodném trhu. Vldda, ktera si mysli, Ze umi lépe nez trh rozhodnout, kdo si
zaslouzi levny byt, déla presné tu chybu, kterou uz jednou celd generace zaplatila - jen predtim se to
jmenovalo socialismus.
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Reflex.cz - Tiinde Bartha prisla o méstsky byt, radni Prahy 3 ji vypovédéli smlouvu
praha3.cz - Obecni byty maji slouzit lidem v nouzi, ne spekulacim

Médium.cz - Robert Kotzian: Zakon o podporte bydleni je nebezpecny

Boulevard Voltaire - Un logement HLM sur 2 occupé par un immigré

Le JDD - Sondage : 77 % des Frangais veulent réserver les HLM aux nationaux
Contre-Regard - Christophe Guilluy: ,La France périphérique” je contre-société

Praha.eu - Prazska developerska spolecnost zada o povoleni na vystavbu 450 novych
méstskych byt a materské skoly

Zdravezpravy.cz - Prumérny plat praktika byl 98 300 K¢, mzda 58 700 K¢

IDEA CERGE-EI - Zaméstnanci statu

Demagog.cz - vyrok o platu policistl

Ugitelské noviny - MSMT: primérny plat uditeld stoupl v 1. pololeti 2025 na 49 231 korun
meésicné

CSU / MSMT - Analytickd zprava PAM 2024

CSU - ceny nemovitosti

RE/MAX Prestige - Vyvoj cen bytu v Praze, nové i starsi byty

CBA Hypomonitor / Banky.cz - Hypotéka 2026: trh se probouzi, ale pravidla hry se zménila
GarantovanyNajem.cz - cenova mapa najmu Praha

Praha.eu - Metropolitni plan a bytova krize: Praha hleda cestu, jak stavét uvnitt mésta
CSU - Seniofi v Praze (kapitola 1)

regionpraha.cz - Kapacita domovi pro seniory v Praze nedostacuje

VUPSV - analyticka studie

prahain.cz - Cekaci doby na domovy senior@i v Praze mohou prekroéit osmnact mésict

https://svobodni.cz/nezarazene/hlavackovo-opbh-2-0-nejvetsi-realitni-experiment-v-historii-prahy-neb

o-prusvih
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