Drobna chyba uz nebude automaticky
znamenat neplatnost zmluvy
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Rekodifikacia suikromného prava prinasa jednu z najvyznamnejSich zmien za posledné
desatrocia - posilnuje zasadu, Ze rozhodujica ma byt skutoc¢na vola stran.

Nové pravidla mo6zu zmenit tisice sporov o peniaze a zakazky.

Formalna chyba zmluvy uz nemusi znamenat jej neplatnost.

Zmena vsak prinasa aj riziko, ktoré moze stat firmy velké peniaze.

Staci ustna dohoda, chybajici dodatok alebo priloha podpisana o den neskoér a spor je na svete. V
praxi sa opakovane stéva, ze aj ked obe strany presne vedeli, na cCom sa dohodli, sudy rozhodntu o
neplatnosti dohody pre nesplnenie formélnych nalezitosti. Novy Obciansky zakonnik ma tento
pristup zdsadne zmenit.

Moéze sa to dotknut tisicok obchodnych vztahov, stavebnych zakaziek aj beznych obcianskopravnych
dohod. Neznamena to vSak, ze pisomné zmluvy prestant byt dolezité. V niektorych pripadoch
zostane ich dodrzanie nevyhnutné.

Menej formalizmu, viac respektu k dohode stran

Rekodifikécia sukromného prava prindsa jednu z najvyznamnejSich zmien za posledné desatrocia -
posilnuje zasadu, ze rozhodujica ma byt skutoéna vola stran, nie formalne nastavenie.

“Novy Obciansky zdkonnik vyslovne ustanovuje, Ze prdvne tikony su v zdsade neformdlne - mozno
ich urobit v akejkolvek forme. Vynimkou su iba pripady, ked' urcitu formu predpisuje zdkon alebo si

ju dohodli samotné strany,” vysvetluje partner advokétskej kancelarie Havel & Partners Stépan
Starha.

Znamena to teda:
- ak si formu vyzaduje zakon, jej nedodrzanie znamena neplatnost,
- ak si formu dohodnu strany, situacia sa meni.

Novy Obciansky zakonnik teda zavadza zasadnu vynimku: ak je forma predpisana iba dohodou stran
alebo castou nového zakonnika o zmluvnych zavazkoch, nedodrzanie tejto formy neznamena
neplatnost.

Konkrétny priklad zmluvy
Novy Obciansky zakonnik prekopava cely pravny systém. Dotkne sa tisicov pravidiel

Prikladom je zmluva o diele obsahujica klauzulu, podla ktorej akakolvek jej zmena musi byt
zakotvend pisomnym dodatkom podpisanym oboma stranami.



V priebehu stavby sa zhotovitel a objednavatel istne dohodnt na pracach naviac, pripadne sa
dohoda zaznamena iba do stavebného dennika, teda bez forméalneho pisomného dodatku. Zhotovitel
tieto prace dokonci, objednavatel o ich realizacii vie a nijako neprotestuje.

Po dokonceni prac vsak objednavatel odmietne za naviac prace zaplatit s odvolanim na to, ze dohoda
o0 nich je pre nedodrzanie dohodnutej formy dodatku neplatnda. Takéto situacie sa v praxi skuto¢ne
vyskytuju a sudy sa s nimi dnes vysporiadavaju nejednotne.

“Po novom by malo platit, Ze ak zhotovitel na zaklade ustnej dohody naviac prace vykonal a
objednavatel ich - hoci aj neformalne - prijal, dohoda o naviac pracach bude platna a zhotovitel bude
mat narok na ich zaplatenie,” hovori senior advokat Havel & Partners, Oliver Benda.

»Za podmienky, Ze jedna strana na zéklade takéhoto ukonu aspon scasti plnila, a druha strana s tym
stihlasila,“ dopliia advokat.

Nie vSetky pravidla sa uvolnia

Ak pisomnu formu vyzaduje priamo zakon z dévodu ochrany verejného zaujmu alebo pravnej istoty,
jej nedodrzanie bude nadalej znamenat neplatnost.

Typickym prikladom je prevod nehnutelnosti. Kipna zmluva, ktora sa uzatvori iba ustne, nebude
platnd ani v pripade, ak kupujuci zaplati a predavajici nehnutelnost odovzda. Povinnost pisomne;j
formy totiz vyplyva z pravnej Upravy vecnych prav, nie zo zmluvnej dohody stran.

“Ak teda strany uzatvoria kipnu zmluvu na nehnutelnost stne, predavajuci nehnutelnost odovzda a
kupujuci ju bez ndmietok prevezme a zaplati kipnu cenu, neplatnost zmluvy pre nedostatok
pisomnej formy sa napriek tomu nezhoji,” vysvetluje advokat.

Nebude potrebné zapisovat uplne vsetko

Novy zakonnik riesi aj doteraz spornu otazku Ci sa predpisana forma musi vztahovat na cely obsah
pravneho tkonu alebo iba na jeho podstatné naleZzitosti.

Podla novej pravnej tipravy bude vzdy potrebné skimat dovod, pre ktory bola forma predpisana, a
podla toho posudit, ¢i musi byt v tejto forme zachyteny cely obsah prejavu alebo len podstatné
nalezitosti.

Prikladom je darovacia zmluva. “Uéelom pisomnej formy je v takychto pripadoch chrénit darcu:
zabranit mu, aby sa lahkovazne vzdal majetku, za ktory neziska ziadne protiplnenie,” upozornuju
advokati z kancelarie Havel & Partners.

Z tohto dovodu postaci, aby bola pisomna forma dodrzand vo vztahu k podstatnym nalezitostiam
darovacej zmluvy, teda hlavne pokial ide o predmet a bezodplatnost daru. Ostatné podmienky
darovania, napriklad prikaz darcu, ktory ma obdarovany splnit, vSak uz nemusia byt nevyhnutne v
pisomnej forme.



Po novom sa bude skumat:

- dovod, pre ktory bola forma predpisana,
- ¢i musi byt v danej forme zachyteny cely obsah, alebo len podstatné nalezitosti.
Prikladom je darovacia zmluva, ktord musi byt pisomnd, ak dar nie je odovzdany pri uzavreti.

V takom pripade:

- pisomné forma sa vyZaduje najméa pre podstatné nalezitosti,
- napriklad predmet daru a jeho bezodplatnost,

- dalSie podmienky nemusia byt nevyhnutne v pisomnej forme.

Zmena zapada do filozofie rekodifikacie

Nové pravidlo o zredukovani pripadov neplatnosti pre nedostatok formy pritom nie je izolovanym
ustanovenim, naopak, plne zapada do jedného z dalSich pilierov nového Obc¢ianskeho zakonnika,
ktorym je posilnenie autondmie vole stran a zédsadné obmedzenie pripadov neplatnosti pravnych
ukonov.

Novy kodex totiz zavadza zakonnu domnienku platnosti. Ak existuji pochybnosti o tom, Ci je pravny
ukon platny, predpoklada sa, ze platny je.

Neplatnost ma byt vynimo¢nym rieSenim, nie automatickym dosledkom kazdej formalnej chyby. “K
zaveru o neplatnosti mozno dospiet iba vtedy, ak pravny tkon za Ziadnych okolnosti neobstoji ako
platny,” upozoriiuje Stépan Starha.

Rovnako nie kazdy rozpor so zakonom bude automaticky viest k neplatnosti. Posudzovat sa bude ucel
porusenej normy, zavaznost porusenia, ale aj to, koho mala chranit.

Novy Obciansky zdkonnik meni pravidla hry. Zmluvy ¢aka velka transformacia

Vyhoda aj nove riziko

Pre podnikatelov aj beznych obCanov moéZe byt nova Uprava vyraznym zjednoduSenim. Zmluvné
strany uz nebudu musiet byt ostrazité ako dnes, ked akykolvek nedostatok formy vedie k neplatnosti
ich zmluvy, aj ked plne zodpovedala ich voli.

Ak sa strany na niecom dohodli a dohoda sa plnila, jedna strana sa nebude moct Spekulativne
pokusat dosiahnut neplatnost dohody len preto, Ze nebola dodrzana dohodnuta forma.

Na druhej strane vsak treba byt aj opatrnejsi. “Kto mlc¢ky prijme plnenie z dohody nedodrziavajicej
predtym dohodnuté formdlne ndlezitosti, straca pravo neskor namietat nedodrzanie formy,” hovori
advokat.

V praxi to znamen4, ze ak napriklad objednéavatel nechce byt viazany ustnou dohodou o pracach
naviac, musi reagovat aktivne a vc¢as, a jasne ju odmietnut. Inak sa vystavuje riziku, ze bude musiet
zhotovitelovi za prace naviac zaplatit.
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