Zivot v obcich po novele stavebniho zakona:
Cesta k efektivite, nebo do slepé ulicky?

4.6.2026 - | Sdruzeni mistnich samosprav CR

Cesky stavebni zakon, ktery od roku 2023 prosel neuvéritelnymi tfinacti novelizacemi, se
opét meéni.

Zatimco vladni predstavitelé na prezentacich slibuji konec byrokracie a digitalni revoluci, v zakulisi
se odehrava proces, ktery Sdruzeni mistnich samosprav CR vnima jako zasadni ohrozeni prava na
samospravu. Stojime pred reformou, kterd muze vratit poméry v rozhodovani o izemi o desitky let
Zpét.

Postoj SMS CR: Starostové jako divdci na vlastnim hristi

Hlavnim symbolem aktudlnich zmén je postupné odnimani kompetenci lidem, kteri své izemi znaji

nejlépe - starostiim a mistnim ob¢antim. SMS CR dlouhodobé upozoriiuje, Ze novela ve své aktudlni
podobé (vCetné komplexniho pozménovaciho navrhu o stovkach stran) fakticky centralizuje moc do
rukou statniho aparatu.

Legislativni analyticka SMS CR Jindra TuZilova varuje pied nebezpeénym optimismem, ktery mize
pramenit z nepochopeni slozitého textu:

,Zdkon v této podobé témer nikdo necetl. Starostové se o zméndch dozvidaji ¢asto jen z prezentaci
ministerstva, kde vse vypada funkcné. Realita je ale takovd, Ze obec nese politickou i pravni
odpoveédnost za to, co se na jejim uzemi postavi, ale novela ji bere redlnou moznost se k tomu
vyjadrit. Vracime se do stavu pred listopad 1989.”

Kde lezi nejvétsi rizika?
Ztrata vlivu na podobu obce

Novela smétuje k vytvoreni statniho Uradu rozvoje izemi (URU). Povolovéni staveb se tak presouva
pod kridla prazské centraly a jejich detasovanych pracovist. Pro ob¢ana malé obce to znamena
jediné: o tom, zda v sousedstvi jeho domu vyroste skladova hala nebo nevhodny bytovy komplex,
mize rozhodnout urednik, ktery v misté nikdy nebyl a neciti zadnou odpovédnost vi¢i mistni
komunité. Tim se vytraci princip subsidiarity - tedy rozhodovani na co nejnizsi trovni, co nejblize
lidem.

Digitalizace jako hrozba personalniho kolapsu

Ackoliv je digitalizace vitanym cilem, zplisob jejiho zavadéni budi v regionech zdé$eni. SMS CR
upozornuje, Ze digitalni systémy jsou zatim pro uredniky spiSe administrativni zatézi nez pomoci.
Pokud se k nefunk¢nimu softwaru prida personalni podstav a odchod zkuSenych Gredniku, kterym
stat neustéle méni pravidla pod rukama, hrozi stavebnimu rizeni v Cesku totalni paralyza.

Oslabeni verejného zajmu ve prospéch developeru
Zatimco velci developeti novelu vitaji s nadéji na rychlejsi zisky, odborna vefejnost i SMS CR vidi

rizika v zavadéni vagnich pojmu jako ,ekonomicka primérenost”. Tento termin muze v praxi slouzit k
obchazeni technickych norem, hygienickych limit nebo k legalizaci Cernych staveb. Pokud bude



odstranéni nelegalni stavby pro majitele ,ekonomicky neprimérené”, stat nad tim mozna privre oci.
To je facka do tvare vSem, kteti radné dodrzuji zakon.

Uzemni planovani bez obéant

DalSim varovnym signalem je moznost ménit izemni plany bez souhlasu zastupitelstva, coz dopadne
predevsim na velkd mésta. Tim se efektivné odstavuje verejna diskuse i moznost ob¢anti
pripominkovat rozvoj svého okoli. Uzemni plan, ptivodné zamysleny jako ,spole¢enska smlouva’, se
tak méni v predmét zékulisnich dohod. V praxi muze u méstskych ¢asti dojit k situaci, kdy se vyjimky
dojednaji s developerem primo na Radé hl. m. Prahy, zatimco dotCena radnice o nich nebude mit ani
tuseni. To vSe u novely, ktera je pritom prezentovana jako posileni samosprav.

Cesta k efektivité, nebo chaosu?

Stavebni pravo potrebovalo reformu, ale nikoliv takovou, kteréd z obci udéla pouhé statisty. Cesko se
timto modelem vydava na cestu, kterd nema v Evropé (s vyjimkou nékolika velmi malych stath)
obdoby. VSude jinde je standardem, ze o stavbach rozhoduji samospravy.

SMS CR véri, Ze skute¢né zrychleni vystavby nelze naridit zakonem, pokud chybi funkéni systémy,
stabilni persondlni zdzemi a respekt k mistni znalosti. Bez toho se cesta za ,efektivitou” velmi rychle
zmeéni ve slepou ulicku plnou pravni nejistoty a sousedskych sporu.

Cely ¢lanek si muzete procist v kvétnovém vydani zpravodaje SMSka. Celé Cislo si prectete v

elektronické podobé zde. Archiv s predchozimi vydanimi si otevrete zde.
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