Bydleni ve stredni Evropé prestava byt
dostupné. Zemeé V4 spojuje strukturalni krize
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Dostupnost bydleni v zemich Visegradské ctyrky se v poslednich letech vyrazné zhorsuje.
Podle nové mezinarodni analyzy nevladnich organizaci nejde o prechodny vykyv, ale o
hluboky strukturalni problém se spolecnymi pricinami i projevy napric¢ celym regionem.

Praha, Bratislava, Budapest a Varsava patri dnes k metropolim s nejméné dostupnym bydlenim v
Evropé. Nizky podil verejného bytového fondu se v nich kryje s vysokymi cenami nemovitosti i
najmu, takze prijmy domécnosti a naklady na bydleni jsou stéale hloubgji

v nesouladu. Vlastni bydleni i stabilni ndjem se pro stale vétsi ¢ast obyvatel stavaji nedosazitelnymi.

Krize zasahuje i stredni tridu

Autori a autorky analyzy upozornuji, ze situace méa jasné historické i systémové priciny. Po roce 1990
probéhla ve vSech zemich regionu rozsahla privatizace bytového fondu a stét i obce postupné
ustoupily ze své role v oblasti bydleni. Posilil se model postaveny témér vyhradné na vlastnickém
bydleni a trznich mechanismech. Globalizace a rostouci zajem investoru pak ucinily z bydleni
investicni komoditu misto verejné infrastruktury.

,Bydleni dnes neni nedostupné proto, Ze by se nestavélo. Problém je, Ze vétsina nové vystavby miri k
investorum a vyssim prijmovym skupindm, nikoli k tém, kdo ji skute¢né potrebuji," tika Vaclav Orcigr
z ¢eské organizace Arnika.

Dusledky tohoto vyvoje dnes pocituje mnohem $irsi ¢ast spolec¢nosti, nez byvalo obvyklé. Problém se
netyka jen nizkoprijmovych skupin - stale vice dopada na stredni tridu, mladé domacnosti a rodiny s
détmi. V Polsku se napriklad velka ¢ast domacnosti ocita v pasti: nespliuje podminky pro socialni
bydleni, ale zédroven si nemuze dovolit trzni ndjem ani hypotéku. ,Trh s bydlenim dnes selhdva ve své
zdkladni funkci. Bez silnéjsi role stdtu a regulace bude dostupné bydleni pro velkou ¢dst spolecnosti
nedosazitelné,"upozornuje Maja Zabirzewska z polské organizace Miasto Jest Nasze. Podobné napéti
mezi prijmy a néklady na bydleni je patrné ve vSech zemich regionu.

Politické sliby nestaci, vic bytu neni reseni

Navzdory tomu, ze bydleni je ve vSech ¢tyrech zemich deklarovano jako politicka priorita, konkrétni
kroky zUstavaji omezené. Politiky se méni v rytmu volebnich cyklu, programy se prerusuji a
dlouhodobé strategie se nedari systémové naplnovat. ,Obce maji odpovédnost, ale nemaji ndstroje.
Bez stabilniho financovani, dat a podpory stdatu nemohou krizi bydleni resit v potrebném rozsahu,"
poukazuje Lydia Gresakova ze slovenské organizace Spolka. Verejné nastroje sice existuji, jejich
dopad je vSak ve srovnani s dominanci soukromého trhu zatim okrajovy.

Analyza také vyvraci zjednodusenou tezi, ze krizi vyresi vice byta. Nové projekty jsou v podminkéch
V4 zpravidla orientovany na vyssi prijmové skupiny nebo investory, a proto samy o sobé dostupnost
nezlepsuji. Bez opatreni posilujicich netrzni a obecni bydleni nebo omezujicich spekulativni poptavku
zustava dopad nové vystavby omezeny. ,Vice nez 90 % verejnych vydaji na bydleni necili na ty, kteri
pomoc potrebuji. To ukazuje, Ze problém neni jen ekonomicky, ale i politicky," konstatuje Csaba
Jelinek z madarské organizace ACRED.



Existuji alternativy?

Ve vSech zemich regionu V4 presto vznikaji lokalni iniciativy, které ukazuji, Ze jiné pristupy jsou
mozné: od programu Housing First pres méstské najemni agentury az po druzstevni a komunitni
formy bydleni. Tyto projekty vSak narazeji na nedostatek systémové podpory a zlstavaji spise
ostrivky v mori trzni dominance. Spole¢nym jmenovatelem celé situace je podle autora a autorek
analyzy nesoulad mezi rozsahem problému a rozsahem dostupnych reseni. ,Vidime pohyb, ale ne
ulevu," shrnuji situaci v regionu. Z analyzy také vyplyva, ze skutecné reseni krize bydleni vyzaduje
zasadni posun v pristupu. Klicovou roli by mélo sehrat posileni verejného a neziskového bytového
fondu, stabilnéjsi regulace najemniho trhu a omezeni spekulativnich investic do nemovitosti. Dulezité
je také efektivnéjsi vyuziti nastroji izemniho planovéni, vétsi zapojeni obci a systémova podpora
komunitnich iniciativ, které mohou doplnit roli statu i trhu.

Analyza bude oficialné predstavena na festivalu Za Prahu! 16. kvétna v prazském prostoru
Zizkostel a je uz nyni ke stazeni ZDE.

Projekt je kofinancovdn viddami Ceska, Madarska, Polska a Slovenska prostfednictvim
Visegrddskych grantii z Mezindrodniho visegrddského fondu. Ukolem fondu je podporovat iniciativy
pro udrzitelnou regiondlni spoluprdci ve stredni Evrope.
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