Vlastni bydleni je pro Cechy stale nejvice
preferovanou volbou, jeho dostupnost vsak
klesa
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Ceska republika patfi k zemim s vysokym podilem vlastnického bydleni. I pres pretrvavajici
preferenci vlastnického bydleni se podil obyvatel bydlicich ve vlastnim domé nebo byté
sniZzuje priblizné o 1 % ro¢né. Osm z deseti Cechii, ktefi nyni nebydli ve vlastnim, oznacuje
porizeni nemovitosti za nedostupné. V generaci Z je tento podil jesteé vyssi (devét z deseti).
Ve srovnani s Némci, Polaky i Slovaky hodnoti Cesi dostupnost vlastniho bydleni
nejkritictéji. Vyplyva to z mezinarodniho prazkumu Modré pyramidy stavebni sporitelny
realizovaného v Cesku, na Slovensku, v Némecku a Polsku. Ten zaroven ukazal, Ze
jednotlivé zemé se vyrazné 1isi i v pristupu k samotnému bydleni: zatimco Cesi investuji
spiSe do pohodli domacnosti, Némci se vice zaméruji na uspory energii a Slovaci déle
setrvavaji v rodinném zazemi.

,Hlavnim faktorem rustu cen nemovitosti je dlouhodoby nepomér mezi nabidkou a poptavkou. K
vysledné cené prispiva i zdlouhavy proces povolovani staveb, zdrazovani materiala nebo rostouci
cena prace ve stavebnictvi. Zaroven ale plati, ze pravé v takovém prostredi je ikolem financnich
instituci nabizet lidem reSeni, ktera jim cestu k vlastnimu bydleni zpristupni - at uz jde o atraktivni
uvery vcetné téch udrzitelnych, podporu rekonstrukci, nebo alternativni formy financovani.“

Monika Truchlikova, generalni reditelka Modré pyramidy stavebni sporitelny, ¢lena skupiny KB
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Cesi sni o vlastnim domé, v Némecku je daleko béznéjsi
najemni bydleni

Podle dat Eurostatu Zilo v Cesku v roce 2024 ve vlastnim 74,7 % lidi. Najemni bydleni tak vyuZziva
pouze Ctvrtina ¢eskych domacnosti. Nicméné podil ndjemného bydleni v poslednich letech pozvolna
roste (z 21,1 % v roce 2020 na 25,3 % v roce 2024). Naopak v sousednim Némecku, kde je pomér
vlastnického a najemniho bydleni dlouhodobé vyrovnany, predstavuje pronajem béznou, ¢asto
preferovanou formu bydleni (v roce 2024 Zzilo 52 % Némcu v pronajatém byté).

,Ndjemni bydleni je v Némecku vnimdno jako béznd a plnohodnotnd volba, ¢asto vyhodnd. Riist cen
nemovitosti ve velkych némeckych méstech prekondva rust prijmi a tamni podminky pro hypotéky
jsou ve srovndni s CR velmi prisné, coz ddle komplikuje pristup mladych lidi k vlastnimu bydleni,”
dopliuje Monika Truchlikova.

Zcela opacny vyvoj sledujeme v Polsku a na Slovensku, kde podil lidi Zijicich ve vlastnim naopak dal
roste - v Polsku doséhl hodnoty 87,1 %, na Slovensku dokonce 93,1 %. Najemni bydleni zde zistava
okrajové a méné rozvinuté nez v Cesku ¢i Némecku, coz se odréaZi i ve vysledcich tykajicich se
preferované varianty bydleni.

Pokud jde o ndklonnost k vlastnimu bydleni, patii Cesi dlouhodobé mezi rekordmany. 62 % z nas by
si idealné zvolilo vlastni rodinny dum, 26 % pak vlastni byt. Jesté jednoznac¢néjsi je situace na



Slovensku, kde dava vlastnimu bydleni prednost 91 % lidi - nejvice ze vSech sledovanych zemi.
Naopak Némci prahnou vice nez ctyrikrat castéji po ndjemnim byté. Za idedlni ho povazuje dokonce
26 % Némcu oproti primérnym 6 % respondentu z ostatnich zemi.

Slovensti mladi ve véku 18 az 29 let zustavaji v rodinné
domacnosti mnohem castéji nez v okolnich zemich

......

v najmu (44 %) nebo u rodic¢u (30 %). Podobny trend je patrny i v Polsku, avSak v Némecku - kde
neni najemni bydleni povazovano za doc¢asné reseni - vyrazné dominuji mladi Zijici v najmu (61 %).

Nejvice vy¢nivaji vysledky ze Slovenska. Tamni mladi ve véku 18 az 29 let zustavaji v rodinné
doméacnosti mnohem ¢astéji nez jejich vrstevnici ve zbylych zemich, a to v rovné poloviné pripadu.
Duvodem jsou predevsim nedostupné nemovitosti, mensi nabidka najemniho bydleni a kulturni
preference vicegeneracniho souziti.

Polaci sazeji na hotovost, Cesi nedaji dopustit na hypotéku

Ti z nés, kteri planuji porizeni nebo rekonstrukci nemovitosti v pristich péti letech, nejcastéji pocitaji
s financovanim prostrednictvim hypotéky (53 %) a vlastnich tspor (49 %). Obdobna situace panuje i
na Slovensku (48 % a 39 %), zatimco v Némecku s hypotékou pocitd pouhych 8 % lidi. Polaci jsou
zase s 59 % rekordmany v podilu téch, kteri se chystaji slozit hotovost.

U Ceské generace Z je vidét jesté vétsi orientace na Gvérové financovani - hypotéku planuje vyuzit 63
% z nich, vlastni ispory uvadi 44 %. Rostouci podil hypoték na financovani vlastniho bydleni
potvrzuji i interni data skupiny Komercni banky. Objem nové poskytnutych uvéra na bydleni byl ve
srovnani s prvnimi deviti mésici lonského roku vyssi o 48,2 %.

Udrzitelnost je pro Cechy dilezita, pro sousedy ale
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duleziteéjsi

Tti ¢tvrtiny Cechil povaZuji udrzitelnost nemovitosti za dileZitou sou¢ast svého bydleni. Na prvni
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% respondentt, v Polsku 83 % a na Slovensku dokonce 86 %.

V oblasti modernich a uspornych technologii Cesi nej¢astéji investuji do feSeni, ktera usnadiuji
kazdodenni provoz domacnosti. Patri sem napriklad robotické vysavace (25 %), spotrebiCe ovladané
skrz aplikaci (22 %), dalkové pristupné kamery (20 %) nebo nastavitelné osvétleni, které ma doma 17
% z nas. Némci zase Castéji vyuzivaji prvky smart home pro usporu energii v ¢ele s inteligentnimi
termostaty (19 %), solarnimi panely s aplikaci (18 %) nebo chytrymi zasuvkami (14 %).

I kdyz v udrzitelnych investicich nepatrime mezi tahouny stredni Evropy, objem novych
zvyhodnénych Gvéra poskytnutych stavebnimi sporitelnami vytrvale roste. Stavebni sporitelny v
Cesku poskytly za prvni tfi ¢tvrtleti letosniho roku priblizné 33 tisic nezaji$ténych uvéra v objemu
28,4 miliardy korun. Meziro¢né se objem téchto uvéru, které lidé zpravidla Cerpaji na rekonstrukce



bydleni, zvysil o 42 % procent. ,Zkusenosti KB potvrzuji, Ze nejvétsi efekt prindseji prave komplexni
rekonstrukce, pri kterych klienti propoji vice opatreni najednou - napriklad zatepleni, vyménu oken a
instalaci fotovoltaiky. Tim nejen vyrazné snizi energetickou ndroc¢nost celé domdcnosti, ale ¢asto
také dosdhnou mésicnich uspor, které prevysi samotnou spldtku uvéru,” uzavirda Monika Truchlikova,
generalni reditelka Modré pyramidy stavebni sporitelny.

Vyzkum pro Modrou pyramidu stavebni sporitelnu ze Skupiny KB uskutecnila agentura
Ipsos v zdri 2025 na reprezentativnich vzorcich populace Ceské republiky, Némecka, Polska
a Slovenska (v kazdé zemi 1 000 respondentii): reprezentativni populace 18+ let, kvotni
vybér dle pohlavi, véku, mista bydlisté a regionu.

Pramen: vyzkum Modré pyramidy ze Skupiny KB

Poznamka k dattim od Eurostatu: Podle dat Eurostatu Zilo v Cesku v roce 2024 ve vlastnim 74,7
% lidi, zatimco ndjemni bydleni vyuziva priblizné ¢tvrtina doméacnosti (25,3 %). V Némecku je pomér
vlastnického a najemniho bydleni vyrovnany (47,2 % vs. 52,8 %), na Slovensku a v Polsku podil
vlastnického bydleni dale roste (93,1 % a 87,1 %).

https://www.kb.cz/cs/o-bance/tiskove-zpravy/vlastni-bydleni-je-pro-cechy-stale-nejvice-preferovanou-v
olbou-jeho-dostupnost-vsak-klesa
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