Pri najezdu fliparu muze pomoci Renta z
nemovitosti
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Stavajicim vlastnikiim mnohdy v takovém pripadé nezbyva nic jiného, nez jeho podil
vykoupit za vys$si penize zpét. Pokud jste vSak v duchodovém véku, zadna banka vam uveér,
kterym byste to zvladli vyresit, neda. Co si potom pocit?

Aktivity takzvanych flipaiti v poslednich letech vyrazné vzrostly. “Flipovani nemovitosti” se na
tuzemském trhu rozproudilo po roce 2020, kdy novela ob¢anského zékoniku zrusila predkupni pravo
pro ostatni spoluvlastniky nemovitosti. Velmi ¢asto se totiz stavalo, ze pokud chtél nékdo prodat byt
se sklepem ¢i garazi, nemohl je prodéavat spolecné, protoze se vzdy prihlasil nékdo ze sousedu.

Zména zakona vSak oteviela cestu pravé spekulantiim, kteri zacali ve velkém postou i emailem
obesilat tisice spoluvlastnikti domu a pozemku s nabidkou okamzitého odkoupeni jejich podilu.
Rajem pro flipare se staly i verejné drazby nemovitosti. Nevadi jim pritom ¢asto slozita situace mezi
spoluvlastniky, podily totiz nekupuji s vidinou dlouhodobého drzeni, ale pravé s vidinou rychlého
zisku. Flipari jsou znami vétsi agresivitou a vyuzivanim natlaku, navic ¢asto funguji s pravniky v
zadech.

Pokud stévajici vlastnici nemaji penize na vyplaceni spekulantova podilu, nabidne jim flipar
odkoupeni jejich zbyvajicich podilt, ovSem za nevyhodnych podminek nebo pohrozi zalobou na
vyporadani spoluvlastnictvi. Pokud se pak do takové situace dostanou lidé v seniorském véku,
zpravidla si nemohou dovolit nékomu vyplatit treba milion korun v hotovosti. Jestlize se nemohou
obratit na rodinu nebo pratele, kteri by pomohli, je Casto takova situace bezvychodna a muize prinést
radu bezesnych noci.

Typickym prikladem je pribéh pana Gustava ze Zlina, kterému je pres sedmdesat let. Z manzelstvi
zustaly panu Gustavovi dvé dospélé nevlastni dcery, s nimiz za Zivota manzelky dobre vychazel. Po
jeji smrti v ramci dédictvi kazda z dcer zdédila jednu Sestinu domu. Poté se ovSem s otcem prestaly
stykat a své podily vysoko pod cenou prodaly cizimu ¢lovéku, ktery je nasledné preprodal za vyssi
cenu dal. Za témito prevody vsak stél od pocatku flipar a panu Gustavovi zacalo peklo.

Spekulant na néj zacal vyvijet natlak, ktery postupné zvysoval a vyhrozoval zalobou na vyporadani
spoluvlastnictvi, na zdkladé které by musel senior vykoupit fliparovu tfetinu za trzni cenu zpét nebo
se pripravit na soudem narizeny drazebni prodej celého domu.

Pan Gustav se diky této necekané skutecnosti ocitl ve velkém stresu, tésil se na poklidné stari a ne,
Ze se bude désit néjakého soudniho jednani nebo pripadné i ztraty strechy nad hlavou.

V tézké situaci se pan Gustav rozhodl vykoupit spekulantuv podil za kazdou cenu a zacal intenzivné
resit, kde najit potrebné finance, aby mohl ziskat tfetinu nemovitosti zpét. Nastésti se mu vcas
povedlo reseni najit. Narazil na nabidku reverzni hypotéky, ktera je specifickym financ¢nim
produktem, ur¢enym pravé klientim v dichodovém véku a na ¢eském trhu uz 10 let funguje pod
nazvem Renta z nemovitosti od FINEMO.CZ. Diky trzni cené své nemovitosti 4,3 milionu korun ziskal
Rentu ve vysi 1,5 milionu korun. Z této ¢astky pak byl schopen vyplatit za tretinu nemovitosti v
drzeni flipare 1,4 milionu korun a nékolik mésicu trvajici no¢ni miru kone¢né spésné a s klidem
uzavrit.



“Okolo Renty z nemovitosti u nds existuje mnoho mytt a polopravd, pritom v mnoha vyspélych
statech je tento typ produktu standardné nabizen a podléha regulaci. Seniori nemaji vzhledem ke
svému véku Sanci ziskat na bankovnim trhu smysluplné tivérovani. Pokud nemaji moznost obratit se
na nekoho z rodiny nebo prdtel, fungujeme v podobnych situacich velmi casto jako posledni
zdchrana,” rikd Marek Rokosky, spoluzakladatel spolecnosti FINEMO.CZ, ktera jako jedina na nasem
trhu nabizi reverzni hypotéku.

Pan Gustav by bez Renty nemél Sanci svou neprijemnou situaci, do niz se nedostal vlastni vinou,
jinak vyresit. Pravdépodobné by se valka s fliparem tahla dal a nakonec by treba musel podil na
domeé prodat a opustit tak nemovitost, ve které stravil vétsinu zivota. Porizenim si zpétné hypotéky
pan Gustav svilj dum zachranil a mize opét klidné spat.

Fenomeén flipart jako ,investoru”, kteri skupuji ¢asti nemovitosti s cilem jejich rychlého zhodnoceni
a nasledného prodeje stéle ¢astéji vede k destabilizaci bézného bydleni. Zajmy flipard, hnané vidinou
nepriméreného zisku, casto vytlacuji dosavadni majitele nemovitosti a komplikuji jim zivot. Pokud se
Vam flipar ozve s ,neodolatelnou” nabidkou, je treba takovou situaci rychle resit.
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