Skutecnou vysi nakladu za jednotlivé sluzby
najde najemce v rocnim vyuctovani
28.4.2025 - | PROTEXT

Pravidla pro rozactovani a vyactovani sluzeb se ridi zvlastnim pravnim predpisem, kterym
je s ucinnosti od 1. 1. 2014 zakon ¢. 67/2013 Sh. Ten upravuje nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostoru v domé s byty.

Pronajimatel ma pravo pozadovat po najemcich placeni zéloh na uhradu nakladl za sluzby
poskytované s uzivanim bytu. Vysi téchto zaloh si strany najemniho vztahu vzdjemné sjednaji. Pokud
k dohodé nedojde, urci pronajimatel ndjemci mésicni zélohy za jednotlivé sluzby jako mésicni podil z
predpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby z predchoziho roku, posledniho zuctovaciho obdobi nebo
z nakladu odvozenych s predpokladdanych cen bézného roku. Pronajimatel ma pravo zménit v
prubéhu roku mésicéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny nebo v pripadé zmény rozsahu ¢i
kvality sluzby. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v pisemném ozndmeni radné zdavodnéna.
Zménéna meésicni zaloha se plati nejdrive od 1. dne mésice nésledujiciho po doruceni pisemného
oznameni nové vyse zalohy.

Skutecnou vysi nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zuctovaci
obdobi nejpozdéji do 4 mésicu po skonceni zuctovaciho obdobi. Pri nesplnéni této povinnosti ve
stanovené 1hiité je pronajimatel povinen zaplatit ndjemci pokutu dle § 13 zdkona ve vysi 50 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni (neni-li dohodnuta vyse pokuty jind). Pronajimatel ma povinnost ve
vyuctovani uvést skutecnou vysi nakladu na jednotlivé sluzby se vSemi potfebnymi nalezitostmi, vysi
prijatych mésicnich zéloh za jednotlivé sluzby, aby pripadné rozdily ve vytuctovani byly zrejmé a
kontrolovatelné. ,Obecné Ize rict, Ze soucdsti vytctovdni sluzeb za konkrétni zictovaci obdobi by
meély byt udaje o uhrazenych zdlohdch za sluzby, udaje o skutecnych ndkladech a spotrebé
jednotlivych sluzeb, a to nejenom za konkrétni bytovou jednotku, ale i za dum jako celek, aby bylo
mozné vyuctovani zkontrolovat,” uvadi predsedkyné SON Lenka Vesela.

Je-li vyuctované nespravné ¢i neobsahuje vSechny potrebné udaje, Ize proti nému vznést do 30 dnu
pisemné namitky, pronajimatel je povinen je do 30 dnt pisemné vyridit. Sankce pri poruseni prav a
povinnosti je pak upravena v ust. § 13 zédkona, tj. povinnost zaplatit pokutu 50,- K¢ za kazdy den
prodleni se splnénim zakonné povinnosti.

,Mdte samozrejmé prdvo i nahlizet do podkladii, ze kterych pronajimatel pri zpracovdni vyuctovani
vychdzel. Pokud ndjemce pronajimatele pisemné pozddd, je povinen nejpozdéji do 5 mésicti po
skonceni ziictovaciho obdobi doloZit ndjemci ndklady na jednotlivé sluzby, zptisob rozictovani,
stanoveni zdloh a umoznit mu téz porizeni kopii podkladi. Finanéni vypordddni preplatkil a
nedoplatki ma byt provedeno v dohodnuté lhité, nejpozdéji vsak do 4 mésict od doruceni
vyuctovani ndjemci,” dopliuje Lenka Vesela.

Povinnosti ve vztahu k pronajimateli ma i ndjemce. Je napriklad povinen oznamit pronajimateli
pisemnou formou bez zbytecného odkladu zmény v poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Pokud
tak ndjemce neucini, ma naopak pronajimatel narok pozadovat pokutu podle § 13 zdkona ve vysi 50
K¢ denné (neni-li dohodnuta jina vyse). Pokud ndjemce neoznami zvyseni poctu osob ve své
domaécnosti ani ve lhiité do dvou mésicl ode dne, co zména nastala, ma se za to, ze zavazné porusil
svou povinnost a pronajimatel s nim muze za podminek stanovenych ob¢. zékonikem navic ukoncit
najem vypovedi.



S dotazy na vyuctovani sluzeb se muZzete obracet na tel. 733 604 828 nebo na e-mail son@info.cz,
radi vdm odpovime.

O Sdruzeni najemnikii CR (SON)

SdruZeni ndjemniki CR je obéanské sdruZeni, poskytuje pravni a dalsf odborné poradenstvi v oblasti
bytové problematiky formou bezplatnych osobnich ¢i e-mailovych konzultaci. Regiondalni poradenska
centra s kontaktnimi misty jsou na celém tzemi CR, ob¢ané v nich ziskaji konkrétni pomoc v
oblastech najemniho, druzstevniho i vlastnického bydleni, problematice vyuctovani sluzeb,
poskytovani statni socialni podpory aj.
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