PALAC DUNAJ NA NARODNI TRIDE ZISKAL
PRESTIZNI CERTIFIKAT UDRZITELNOSTI
LEED GOLD. V OBLASTI REKONSTRUKCI
JDE O RARITU
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»Palac Dunaj je jedinecnym prikladem, jak muze architektura nejen ladit s historii, ale také
ukazat cestu k udrzitelné budoucnosti. Certifikace LEED Gold potvrzuje uspésné propojeni
puvodni konstruktivistické architektury s modernimi technologiemi, materialy a
vybavenim: ty spolecné vytvareji kvalitni a funkcni prostory Setrné k zivotnimu prostredi i
financim nasich najemcu, kdyz snizuji vydaje na provoz,“ komentuje Peter Noack,
spoluzakladatel a CEO spolecnosti Zeitgeist Asset Management.

Certifikaci LEED obvykle prochdazeji novostavby. I proto bylo splnéni jednotlivych kritérii u
rekonstrukce historické budovy skute¢nou vyzvou. ,Ndroc¢nost projektu mimo jiné zvysovalo
umisténi budovy v historickém centru Prahy, kde omezend plocha pozemku komplikovala zarizeni
stavenisSte a zajisténi dostupnosti stavebni techniky. Navic v dobé zahdjeni praci, které zahrnovalo i
demolice, v budové stdle pracovala ¢ast ptivodnich ndjemcti, takZe jsme museli dbdt na disledné
zajistovani kvality vnitrniho prostredi pro stdvajici uzivatele,” popisuje Petr Schorsch, vedouci
oddéleni LEED ve spolecnosti Grinity.

Kvili omezenému prostoru v okoli stavby byly bézné pouzivané vnéjsi stavebni shozy nahrazeny
vnitrnimi. Velkoobjemovy material byl do objektu dopravovan pomoci jerabu ze strechy budovy, coz
dopravou primo na misto. Omezeny prostor také komplikoval tridéni odpadu, protoze v okoli nebylo
mozné umistit vice velkoobjemovych kontejnera pro separaci jednotlivych druhu stavebné-
demoli¢niho odpadu. V jednu chvili bylo mozné pristavit k odvozu pouze jeden kontejner. ,I pres tato
omezeni se na projektu podarilo vytridit a predat k recyklaci témeér 90 % veskerého stavebné-
demolicniho odpadu, na ¢emz méla velkou zdsluhu firma Bau Grand Plus provadéjici demolice. Tato
firma jednoznacné prokdzala, ze budovu Ize v praxi efektivné rozebrat a recyklovat, nikoliv pouze
zdemolovat. Ditkazem je fakt, Ze Paldc Dunaj obdrzel od certifikacni autority GBCI maximdlni pocet
bodi za tridéni odpadu béhem demolic a vystavby,” uvadi Petr Schorsch.

Diraz byl kladen také na vybér stavebnich materiala. Na Palaci Dunaj bylo vyuzito celkem 26
ruznych materialt, které mély osvédceni o environmentélnich vlastnostech (EPD), a déle vice nez 15
% materialli obsahovalo recyklované slozky. Splnén byl i pozadavek na prednostni vybér material
odpovidajicich smérnici REACH. To vyzadovalo predloZeni rozboru obsahu Skodlivych latek v
materialech s presnosti na 100 ppm, coZ je vyrazné prisnéjsi pozadavek ve srovnani s béznym
evropskym standardem, ktery stanovuje presnost na 1 000 ppm. Za tyto Upravy a hledani nejlepsich
variant ziskal projekt 3 body v ramci kredit ze sekce zamérené na zverejiiovani a optimalizaci
stavebnich materialt. Navic ziskal 1 bod za kompozitni df'evo a stropy v ramci kritéria zaméreného
na materialy s nizkymi emisemi CO,.

Zasadni vliv na hodnoceni méla rovnéz zvolena strecha. Ta u historického Paldce Dunaj nebyla
pochozi. ProtoZe je vSak zelend strecha obecné velkym prinosem pro budovu i celou lokalitu,
probihala v ramci rekonstrukce Sirokd diskuze nad jejim resenim. ,Skvéld spoluprdce celého tymu
nakonec umoznila navrhnout strechu tak, aby spliiovala pozadavky vsech zucastnénych stran. Novd



striecha bude pristupnd vsem uZivatelim budovy, coZ vytvori skvélé prilezitosti pro trdveni volného
casu, relaxaci a setkdvani. Soucasné prispéje ke kvalitnéjsimu prostredi a sniZi efekt tepelného
ostrova v rdmci husté mestské zdstavby,” rika Michal Necas, jednatel spolecnosti Zeitgeist
Asset Management.

Zelen na strese pokryva 31,5 % z jeji celkové plochy a bude zavlazovana efektivnim kapkovym
zévlahovym systémem. V ramci vysadby byly navrzeny rostliny lokalniho ptuvodu anebo prizpusobené
mistnim podminkam, které jsou zaroven nenarocné na zalivku. Diky tomu se podari snizit spotrebu
pitné vody na zavlazovani o 100 % ve srovnani s referen¢ni hodnotou LEED. Realizace zelené strechy
Palaci Dunaj prinesla celkem 7 boda v rdmci ruznych kategorii zamérenych na udrzitelnost uzemi,
efektivni hospodareni s vodou a lokalni potreby.

Palac Dunaj prirozené ziskal vy$s$i bodové ohodnoceni v rdmci kreditu zaméreného na snizeni dopada
zivotniho cyklu budov - dohromady 6 bodu za znovuvyuziti historické budovy. ,Nicméné vybornou
zpradvou je, ze se Paldci Dunaj podarilo v ramci kritéria zaméreného na optimalizaci energetické
ucinnosti ziskat 10 bodii a dosdhnout ve srovndni s referen¢ni hodnotou LEED energetické tspory
22,6 %. To je u rekonstruovaného objektu jedinecny vysledek, zejména s ohledem na to, zZe pri
navrhu veskerych technologii bylo nutné zohlednit prostorovd omezeni stavajici zdstavby, napriklad
pro umisténi technickych zarizeni v 1. a 2. podzemnim podlazi,“ doplhuje Petr Schorsch s tim, ze
Paldc Dunaj nakonec doséahl urovné Gold se 64 body. V soucasnosti jesté stale probiha certifikace
vnitrniho prostredi WELL s cilem dosdhnout taktéz irovné Gold.

Kancelarska budova stoji v centru kulturniho a spolec¢enského déni pobliz Narodniho divadla,
kavérny Slavie ¢i Akademie véd CR. Uspé$na rekonstrukce, na které se podilela vyznamna
architektonicka kancelar Chapman Taylor, jiz ziskala fadu prestiznich ocenéni, jako jsou Best of
Realty - Nejlepsi z realit, The Prime Real Estate Award ¢i CIJ Award. Prestavba Palace Dunaj
zahrnovala zachovani ikonickych prvki, mezi které patri travertinové oblozeni, puvodni atrium s
paternosterem nebo teracova podlaha. Budova se stala vyhleddvanou adresou pro prestizni ndjemce,
mezi které patri Zastoupeni Evropské komise, Kancelar Evropského parlamentu spolu s
interaktivnim centrem pro verejnost, Evropska investi¢ni banka, Ceské4 advokatni komora, advokatni
kancelar CMS a zazitkova restaurace Taro s vlastni pekarnou. Paldc Dunaj zahrnuje celkem 6 700 m?
prémiovych kancelari a 2 000 m? retailovych ploch pro obchody a sluzby. V soucasnosti je dostupné k
pronajmu nejvyssi patro s kancelaremi a zbyvajici komeréni jednotky.

www.palacdunaj.cz
O spolecnosti Zeitgeist Asset Management

Zeitgeist Asset Management se zabyvd developerskou cinnosti a spravou nemovitosti pro soukromé a
instituciondlni investory. V sou¢asnosti spravuje aktiva v hodnoté 1,2 mld. eur a ptisobi v Ceské
republice, Polsku, Madarsku, Némecku a Itdlii. Vice informaci o spolecnosti naleznete na
www.zeitgeist.re.
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