Cesi se nevzdavaji snu o vlastnim bydleni,
nadeji vidi v novych technologiich a
moznostech financovani, odhaluje Index
budoucnosti bydleni od skupiny KB
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»0tazku, kde a jak budeme bydlet, resi kazdy - at uz jde o porizeni vlastniho bydleni, jeho
financovani, modernizaci, nebo usporu energii. Bydleni se vSak dynamicky méni a je
klicové rozumét tomu, kam se trh ubira. Proto prichazime s Indexem budoucnosti bydleni,
ktery nam umoznuje kazdorocné sledovat trendy a analyzovat vyvoj v nejzasadnéjsich
oblastech - od dostupnosti a financovani az po udrzitelnost a digitalizaci domacnosti.
Citime odpovédnost byt o krok napied a znat o¢ekavani Cechii, abychom jim mohli
nabidnout relevantni reseni pro budoucnost bydleni,” vysvétluje pozadi vzniku Indexu
budoucnosti bydleni Michael Pupala, generalni reditel Modré pyramidy stavebni sporitelny
ze skupiny Komercni banky, a dodava: ,Zvlastni pozornost pritom vénujeme generaci Z,
ktera bude v pristich letech klicovou skupinou formujici trh bydleni a jejiZ rozhodovani
ovlivni podobu celého odvétvi.”

Celkovy Index budoucnosti bydleni 2025 s hodnotou 51 bod@ ukazuje, Ze Ce$i sice stale vnimaji
dostupnost bydleni jako problém, ale jejich o¢ekavani nejsou pouze negativni. Vyznamnou roli v
tomto mirném optimismu hraje vira v technologicky pokrok, moznosti financovani a udrzitelna
resSeni. OdliSné vSak situaci vnimé generace Z, ktera se s hodnotou 46 bodu ukazala jako méné
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nejistota ohledné budouciho vyvoje trhu.

,Hodnota indexu naznacuje, ze Cesi nevnimaji budoucnost bydleni pouze ¢erné. PrestoZe je
dostupnost stdle klicovou vyzvou, roste divéra v nové moznosti, at uz v oblasti financovdni,
modernizace, nebo udrzitelnosti. Zajimavé je, Ze generace Z je o néco skeptictéjsi, coz odrazi jeji
mensi financni stabilitu a obavy z budoucich vydajii,“ komentuje Michal Straka, analytik agentury
Ipsos.

Nehazet flintu do zita

Index budoucnosti bydleni se sklada ze ¢tyr kliCovych oblasti: dostupnosti bydleni, financovani,
udrzitelnosti a vyuzivani chytrych technologii v domacnostech. Hned v prvni zmiiované oblasti ale
Cesi prokéazali obavu z budouciho vyvoje - podindex dostupnosti bydleni totiz naméfil pouhych 33
bodu ze 100 moznych. Jak je to mozné?

Vétsina lidi neoCekava, ze by se situace v dostupnosti bydleni v blizké budoucnosti zlepsila. Naopak,
88 % z nich nevéri, ze se bydleni stane dostupnéjsim. Rist cen nemovitosti predpoklada vétsina
populace a 80 % lidi zaroven priznava, ze vlastni bydleni je pro né za soucasnych podminek
nedosazitelné. Jako hlavni prekazku vnimaji nejcastéji vysoké ceny nemovitosti (70 %) a rostouci
naklady na stavebni prace a materialy (61 %).



,Vysledky jasné ukazuji, Ze $patna dostupnost bydleni je pro Cechy stéle zdsadnim tématem. Vysoké
ceny nemovitosti a rostouci naklady na stavebni prace a materidly vytvareji tlak, ktery se odrazi v
pesimistickych ocekavanich - 88 % lidi neveéri, ze se situace v dostupnosti bydleni zlepsi. Je proto
klicové hledat cesty, jak tuto situaci resit, at uz skrze financ¢ni nastroje, nebo podporu dostupnéjsich
forem bydleni.“

Ondri'ej Suchman, manazer uvért na bydleni Komer¢ni banky

Presto vSechno maji ale Cesi jasnou predstavu, jak by méla jejich idedlni Zivotni situace vypadat. Pro
58 % lidi je ultimatnim snem vlastni rodinny dtim, pro ¢tvrtinu zase vlastni byt. Prondjem nemovitosti
vidi jako optimalni variantu pouze 13 % dotazovanych. Je dilezité rici, ze v dirazu na bydleni ve
vlastnim nejsou Cesi Zadnou vyjimkou - miniméalné ve srovnéani se zemémi byvalého vychodniho
bloku. Zatimco v tuzemsku bydli ve vlastni nemovitosti 76 % obyvatel, v Rumunsku, Slovensku nebo
Madarsku presahuje podil dokonce 90% hranici.

Jak to vidi generace Z: Specificky pak k vlastnimu bydleni pristupuje generace Z, pro kterou je
otdzka strechy nad hlavou aktualné velkym tématem. Méné Casto nez ostatni populace véri, ze pro
né bude jejich preferované bydleni dosazitelné (47 % vs. 60 %). Snad také proto jsou Castéji ochotni
bydlet v prondjmu nebo ve sdileném bydleni. Takto uvazuje skoro pétina z nich. Budoucnost ale vidi
ruzovéji nez zbytek populace - 23 % z nich véri, ze za deset let bude bydleni dostupné;jsi.

Dostupné financovani je podminkou

Dobrou zpravou je, Ze touha po vlastnim bydleni motivuje Cechy k pravidelnému spoteni, alespon
tedy v 50 % pripadi. Finan¢ni produkty urc¢ené k pravidelnému sporeni na bydleni vyuziva 31 % lidj,
nepravidelné si pak penize odklada dalSich 19 % dotazovanych. Nejcastéji se jedna o castky mezi
jednim a dvéma tisici korun (31 %). Nejen diky tomu tak v podindexu financovani, ktery méri

optimismus Cechti ohledné schopnosti financovat své bydleni, vysla o poznani priznivéjsi hodnota
48/100.

Kromé nasporené hotovosti sahaji Cesi ve velkém i po financovani prostiednictvim uvéru, diky
kterému si mohou dovolit vlastni nemovitost, na kterou by jinak neméli dostatek prostredka.
Nejcastéji voli hypotéku (40 %) nebo Gvér ze stavebniho sporeni (16 %).

Rostouci zdjem o finan¢ni produkty urcené k porizeni vlastniho bydleni potvrzuji i data z trhu. V
lonském roce vzrostl pocCet hypotec¢nich uvéra meziro¢né o 83 %, mnozstvi uvéru ze stavebniho
sporeni pak o 45 %. ,Vidime, Ze se Cesi i pres vysoké ceny nemovitosti stdle snazi najit cestu k
vlastnimu bydleni. Index budoucnosti bydleni ndm pomdhad porozumét tomu, jaké prekazky lidé
vnimaji, a prizpusobit nasi nabidku tak, aby jim financovdni bydleni ddvalo smysl nejen dnes, ale i v
dalsich letech,” dopliiuje Michael Pupala.

Jak to vidi generace Z: Mladi si ve vétsi mire odkladaji penize na bydleni (64 % vs. 50 %), avSak
mensi castky, zpravidla do 1 000 K¢ (52 % vs. 35 %). Celych 59 % pak planuje na své bydleni vyuzit
hypotéku nebo plijcku od bankovni instituce.

Za udrzitelnost si radi priplatime

Jesté lépe vychazeji vysledky podindexu udrzitelnosti bydleni, ktery se za rok 2025 ustdlil na
hodnoté 70/100. Zatimco dnesni bydleni v CR hodnoti jako udrZitelné a energeticky efektivni pouze 4
z 10 Cechtl, za deset let o¢ekévaji zlep$eni piiblizné tfi étvrtiny z nés.



Chytra reseni pro nakladani s energiemi, ekologické materialy nebo smart technologie dnes uz byvaji
soucasti samotnych Gvah o budoucnosti vlastniho bydleni. Rovné tfi Ctvrtiny téch, kteri se chystaji na
rekonstrukci nebo porizeni, by zvazovalo udrzitelnou nemovitost. Z velké ¢asti (48 %) jsme ochotni si
také priplatit, a to nejc¢astéji do 10 % z ceny nemovitosti.

Jak to vidi generace Z: Asi neni prekvapenim, ze generace Z je tahounem udrzitelného bydleni.
Béznou populaci porazi jak v procentu téch, kteri zvazuji udrzitelné bydleni (77 % vs. 75 %), tak v
ochoté si za néj priplatit (77 % vs. 48 %). Aktivnéji se zajima o dotace a finan¢ni pobidky a ¢astéji
planuje opatreni ke snizeni energetické spotreby, zejména zatepleni nebo solarni panely.

Na bydleni se musi chytre

Nedilnou souc¢éasti moderniho a odpovédného bydleni jsou i smart technologie vedouci nejen k
vetSimu komfortu, ale i ispornému nakladani se zdroji. Podindex chytrych technologii, ktery
sleduje, zda a jak lidé planuji modernizaci domacnosti prostrednictvim digitalnich reseni, ukazal
prumérnou hodnotou 53 bodu.

Zatimco 70 % Cechti ocekava, ze za deset let bude tuzemské bydleni ve vét$i mife vybavené
pokrocilymi technologiemi, do svych plana je zatim zahrnuje pouze 22 %. Vyspély svét nam ale
mezitim utikd. V CR vlastni alespoh jedno chytré zaiizeni 18 % domdcnosti, v Evropé 25 %, a v USA
dokonce rovna polovina. Pozitivni zjiSténi na zaveér prinesl vyzkum v oblasti modernich technologii,
které snizuji spotrebu energie a ekologickou zatéz. ,Ve vlastnim” je ochotno je privitat 52 % z nas.

Jak to vidi generace Z: Podobné jako v pripadé udrzitelnosti najdeme i tady generaci Z v cele.
Kazdy treti chce ve svém vysnéném bydleni prvky chytré domacnosti a ¢astéji véri, ze v budoucnu
bude bydleni chytrejsi a pokrocilejsi (74 % vs. 70 %). Oproti starSim vice zvazuji zavedeni technologii
snizujici ekologicky dopad a plytvani energiemi.
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