Prumeérna hypotecni sazba klesla na 5,10 %.
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Z mezirocniho pohledu byl objem poskytnutych hypoték v dubnu vyssi vice nez o 100 %,
zatimco v breznu ¢inil meziroc¢ni rast 45 %. I toto uvedené zesileni mezirocni dynamiky
potvrzuje silnou dubnovou aktivitu, ackoli zde sehral roli i slabsi duben minulého roku.
Prumérna hypotecni sazba u novych avéra v dubnu pokracovala v poklesu a dosahla 5,10 %
po 5,19 % v breznu. Prumérna velikost hypotéky se zvysSila na 3,6 mil. K¢ a prekonala tak
dosavadni maximalni hodnotu z konce roku 2021. Uvedené informace plynou z idaji CBA
Hypomonitoru, ktery zachycuje data vsech tuzemskych bank a stavebnich sporitelen
poskytujicich hypotecni uvéry.

Tip: Hypotec¢ni trh oziva... bude har

Banky a stavebni spotitelny dle CBA Hypomonitoru poskytly domacnostem v dubnu hypotéky v
objemu 21,9 mld. K¢. Objem poskytnutych hypoték tak mezimési¢né vzrostl o 20,4 %. Po zohlednéni
tradi¢ni sezénnosti by byl narust jesté vyssi, jelikoz duben byva obvykle ve srovnani s breznem
slabsi. Dvouciferny mezimeési¢ni rust tak potvrzuje ozivovani hypotec¢ni aktivity zkraje roku.
Meziro¢ni rust hypoték v dubnu tak opét zesilil a presahl 100 %, to vSak bylo zptisobeno ¢astecné i
relativné slabsi aktivitou v dubnu 2023. Letosni dubnovy objem poskytnutych hypoték byl tak jiz
zhruba na trovni dubna roku 2020, ackoli pocet poskytnutych hypoték byl stéle o Ctvrtinu nizsi.

,V meziro¢nim srovnéni jsme za prvni 4 mésice roku 2024 zaznamenali nartust nejen v poctu
uzavienych smluv, ale mnohem vyraznéji se narust projevil v poskytnutych objemech, kdy se
prumérny ramec hypotéky zvysil o 800 tis. K¢. Tato zména se nejvice promitla u hypoték na koupi
nemovitosti. Z toho je vidét, ze lidé, kteri v minulych letech porizeni vlastniho bydleni kvuli vysokym
sazbam odkladali, se nyni, v o¢ekavani jejich poklesu, ke svym ptvodnim plantm vratili,” rikd Jakub
Schmid, reditel uvérové divize Fio banky.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovéani v dubnu dosahl 18,8 mld. K¢ po
breznovych 15,4 mld. K¢. Jde tak o mezimési¢ni narust o 3,3 mld. K¢, tj. 21,6 %. Objem
refinancovanych Gvért (interné ¢i z jiné instituce) pak Cinil 3,2 mld. K¢é. Podil refinancovanych Gvéra
roku 2022. Pramér poslednich 6 mésicu ¢ini 16,1 %. PoCet nové poskytnutych hypoték dosahl 5 212,
coz je nejvyssi hodnota od kvétna 2022. Ve srovnani s dubnem 2020 je pocet hypoték stale nizsi o 14
%. Prumérny mésicni pocet novych hypoték v lonském roce se pohyboval mirné pod hranici 3,4
tisice, zatimco v roce 2020 ¢inil kolem 6,7 tisice a ve vyjimecné silném roce 2021 pak dosahoval 9,5
tisice.

,Zajem klienti Ceské spofitelny o hypotéky vytrvale roste a potvrzuje pokracujici oziveni
hypotecniho trhu, jakkoli nepredpokladame, Ze se v letoSnim roce sazby dostanou pod troven 4,5 %,
spiSe oCekavame, ze se budou i naddle drzet v pasmu 4,5 % - 5 %,“ rika Petra Skrbkova, kterd v
Ceské sporitelné odpovida za hypoteéni nabidku.

Urokova sazba u skute¢né nové poskytnutych hypote¢nich Gvért déle poklesla z bieznovych 5,19 %
na 5,10 %, rychlost mezimési¢niho poklesu se tak oproti predeslym mésicim snizila. Tento vyvoj jde
na vrub rozkolisanym trznim Grokovym sazbam, které zacaly v poloviné brezna opét rust a dostaly se
na nejvyssi uroven v letoSnim roce v dusledku slabnouciho o¢ekévani poklesu sazeb ze strany
zahranicnich centralnich bank. Realizované urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji
skutec¢nou redlnou urokovou sazbu u podepsanych hypotecnich smluv. Nabidkové sazby se rovnéz v



dusledku posledniho vyvoje trznich irokovych sazeb dostaly citelnéji pod 6% hranici a v omezenych
pripadech se objevuji i nabidky pod arovni 5 %.

Hypotecni sazby reaguji s nékolikamésicnim zpozdénim predevsim na vyvoj trznich urokovych sazeb
delsich splatnosti. Promita se do nich fada faktorli - nejen o¢ekavany vyvoj zdkladnich sazeb CNB,
ale i vyhled na inflaci, ekonomicky vyvoj ¢i dynamika obdobnych trokovych sazeb v zahranici.
Zminéné trzni trokové sazby delSich splatnosti [1] od fijna minulého roku zacaly klesat vzhledem k
silicimu o¢ekéavani trht ohledné snizovani sazeb ze strany hlavnich centralnich bank, tato o¢ekavani
se vSak opét otocila v leto$nim breznu, kdy zacaly trzni sazby po nékolika mésicich opét rust.
Uvedeny vyvoj Castecné uzaviel dosavadni prostor pro rychlejsi pokles hypotecnich sazeb, ackoli
trhy jsou v soucasnosti rozkolisané a trzni sazby se v poslednich dvou tydnech opét mirné snizuji. Ve
srovnani s minulym mésicem jsou zhruba na obdobné trovni a jejich prumérna dubnova hodnota je
zhruba necely procentni bod pod primérem lonského roku.

[1] Jedna se predevsim o dlouholeté urokové swapy (interest rate swap, IRS), které odrazi cenu
penéz v delsich splatnostech, napriklad 5 az 10 let.

Primérna vyse hypotéky v dubnu pokracCovala v rustu, a to z 3,44 mil K¢ na 3,6 mil. K¢, coz je nova
maximalni uroven, které prekonala i dosavadni rekord z listopadu 2021 ve vysi 3,46 mil. K¢. Ceny
nemovitosti byly zdvérem minulého roku o 6 % vyssi, nez v poslednim Ctvrtleti roku 2021. Dosahnout
na vyssi hypotéku vSak umoznuje také postupny pokles hypotecnich sazeb ¢i uvolnéni
makroobezretnostnich pfijmovych limitl ze strany CNB.

,Rust pruimérné hypotéky je dan nékolika faktory, jednak vys$si potiebou financovani z titulu vyssich
cen nemovitosti, které jsou i pres sviij mirny pokles v lonském roce vyssi, nez byly koncem roku
2021. Svou roli zde sehral i postupny pokles trokovych sazeb doprovazeny rustem mezd domécnosti,
coz zadatelum také umoznilo dosdhnout na vyssi roven hypotéky,“ rika Jakub Seidler, hlavni
ekonom Ceské bankovni asociace.

Scénare vyvoje mésicni splatky pro rizné délky splatnosti hypotéky udava tabulka ¢. 2. Z ni je
patrné, ze rust hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamenéa pro prumérnou velikost hypotéky
zvySeni mésicni splatky o zhruba 1,5 az 2 tisice K¢. Ve srovnani s 2% trokovou sazbou, ktera byla na
prumérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.[2] Splatka hypotéky ve vysi jednoho milionu korun s 30letou
splatnosti se soucasnymi urokovymi sazbami se pohybuje kolem 5,5 tisice Kc.

[2] Tabulka je k dispozici v souboru xls pfiloZeném na webovych stréankadch CBA Hypomonitoru

Za cely rok 2023 poskytly banky a stavebni sporitelny hypotecni tvéry v objemu 150 mld. K¢, z toho
Cisté nové uvéry bez refinancovani Cinily 124 mld. K¢. Meziro¢né se jednalo o propad ve vysi 24 %.
To je déno zejména skutecCnosti, Ze prvni polovina roku 2022 byla stale z pohledu poskytnutych
hypoték silnd a na meziro¢ni srovnani tak pusobi vyssi srovnavaci zakladna z tohoto obdobi. Za prvni
polovinu roku 2023 se tak poskytlo mezirocné o 50 % méné hypoték, za druhou polovinu roku 2023
naopak pres 50 % vice. Ve srovnani s predpandemickymi roky 2017-2019 byl objem poskytnutych
hypoték v roce 2023 zhruba o tretinu nizsi.
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Ceské bankovni asociace zvefejiiuje ve spolupraci s ¢lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z
trhu bydleni. Jde predevsim o objemy a poCty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a
ptislu$nou trokovou sazbu. Tyto statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni



sektor na pravidelné bazi vzdy zhruba v poloviné mésice. Setfeni se ti¢astni véechny tuzemské banky
a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou dostupnd od ledna roku 2020 v priloZeném
souboru na strankach www.cbaonline.cz, kde lze také prislusné statistiky najit zvlast pro banky a
stavebni sporitelny. VySe uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek, které 1ze v jednoduché
grafické podobé sledovat také na strankach chamonitor.cz.

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypote¢ni Gvéry bank a stavebnich spotitelen domécnostem
do nékolika kategorii tak, aby byly rozliSeny nové uvéry od refinancovanych ¢i internich refixaci.
Nové uvery jsou pak vykazovany v kategoriich dle ucelu uvéru:

Jsou uvéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatri konsolidace
uvéru anebo refinancovani avéra. Déli se do tii kategorii:

Jsou uvéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Gvérd z jiné financni instituce nez té
vykazujici. Bez ohledu na vysi refinancované ¢astky a bez ohledu na vysi pripadného navyseni se
celkova vyse nove vzniklého uvéru vykazuje do této kategorie.

Jsou uvéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu,
a ve vykazovaném obdobi u nich doslo k nékteré z nasledujicich zmén:

Data pro CBA Hypomonitor poskytuji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka
Creditas, Ceska spotitelna, CSOB, CSOB Stavebni spofitelna, Fio banka, Hypote¢ni banka, Komer¢ni
banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni sporitelna, Oberbank,
Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spotitelna Ceské spotitelny, UniCredit Bank.
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