Prehled aktualnich sazeb hypotek: Ktera
banka se v unoru priblizila prolomeni 4%
hranice?
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Moneta nebyla jedina banka, ktera v inoru snizila urokové sazby. S pokusem oslovit klienty
prisla i Komercni banka. Na pouhé dva tydny od 3. do 17. inora 2025 snizila u trileté fixace
sazbu o dvé desetiny procentniho bodu na 4,59 %. Dnes uz je ale tato sazba zpét na 4,79 %,
coz je lehce nad primérem, ale porad lepsi nez nabidka Ceské sporitelny nebo CSOB. Velké
banky si tak u trileté, ale i pétileté fixce, drzi nejvyssi sazby na trhu. Umoznuji jim to jejich
vysoké trzni podily.

Jaro byva standardné obdobim, kdy banky prichazeji se zvyhodnénymi nabidkami. V breznu by se tak
na trhu mohly objevit zajimavé sazby. Otazkou ovSem zustava, do jaké miry budou banky motivované
se poustét do snizovani sazeb pri souc¢asnych vysokych objemech produkce.

,Dalsi snizovdni urokovych sazeb se da cekat jen ve velmi malém rozsahu, pokud viibec. Je to ddno
vyvojem relevantnich viceletych tirokovych swapt, tedy trokovych sazeb na ,velkoobchodnim”
financnim trhu. Relevantni jsou v tomto pripadé zejména pétileté swapy, které od loriského rijna
kolisaji prevdzné tésné nad trovni 3,5 %,” upozoriuje Michal Skorepa, ekonom Ceské spofitelny

Za predpokladu udrzeni marze na historicky pozorované urovni mirné pres jeden procentni bod tak
dostavame hodnotu urokové sazby, ktera je nékolik desetin pod nynéjsi skutecnou urovni.

,Potvrzuje se to, co jsme avizovali jiz na konci loniského roku - turokové sazby hypotecnich uveru
klesaji, ale jen velmi pozvolna. Ceskd ndrodni banka zatim postupuje v ménové politice opatrné a
nehodla délat rychld ¢i dramatickd rozhodnuti. Jednim z hlavnich faktort, které ovliviuji hypotecni
trh, je nejistota ohledné dalsiho vyvoje inflace. Klicovou roli zde hraje i geopolitickd situace, zejména
politika nové americké administrativy pod vedenim Donalda Trumpa. Obchodni valky a zavadéni cel
mezi Spojenymi stdty a zbytkem svéta mohou mit zdsadni dopady na evropské ekonomiky, vcetné té
Ceské. Kvili této nejistoté, kterd se prelévd i do nejistoty okolo dalsiho vyvaje inflace, nemiizeme
ocekdvat razantnéjsi snizeni hypotecnich sazeb,” upozornuje Tom Kaderabek, vedouci produktového
oddéleni Swiss Life Select.

Tabulka: Minimalni nabidkové urokové sazby bank (v %) k 24. 2. 2025
Poznamka: sazby jsou nizsi, sazby jsou vyssi nez v predchozim porovnani irokovych sazeb
Poznamky k tabulce

Air Bank: Nabizi hypotéky s fixacina 2, 3, 5, 7 a 10 let. Uvedend urokovd sazby je od 1,5 milionu
korun do 5 miliont korun.

Ceska sporitelna: Urokové sazby zohledriuji slevu za spldceni z aktivniho Osobniho tctu CS
(Osobniho konta CS) ve vysi 0,5 procentniho bodu, slevu za sjednané pojisténi schopnosti spldcet od
PCS pro pripad smrti, plné invalidity, pracovni neschopnosti a ztrdty zaméstndni.

CSOB / Hypoteé¢ni banka: Vyse uvedené tirokové sazby plati pro nové poskytnuté hypotecni uvéry
po dobu prvniho fixa¢niho obdobi. V trokovych sazbdch tcéelovych tvéra do 90 % hodnoty



nemovitosti je zahrnuta:

Fio banka: Vyse uvedené urokové sazby jsou minimdlni, tj. s nejnizsi moZnou rizikovou prirdzkou a s
vyuzitim veskerych poskytovanych slev pri koupi nemovitosti, pojisténim schopnosti spldcet a
hypotéce nad 1 milion korun. Vyslednou sazbu stanovuje Fio banka, a.s. pro kazdy hypotecni uvér
individudlné dle konkrétnich podminek.

Komercni banka: Minimdlni vyse urokové sazby po splnéni podminek danych bankou. Sazby pro
LTV od 80 % do 90 % jsou o 1 procentni bod vyssi.

mBank: Zvyhodnénd sazba zahrnuje slevu 0,65 % p.a. Sleva je poskytnuta klientiim s jinym
uvérovym produktem mBank (mPujcka Plus, mPujcka Pro nebo kreditni karta mBank), u néhoz
nedoslo za poslednich 6 mésict k selhdni pri jeho spldcenti.

Moneta Money Bank: Podminkou sazby je minimdlni mésicni obrat na uctu MMB 15 tis. K¢,
Cerpdni uvéru do 3 mésict od podpisu.

Raiffeisenbank: V tirokovém listku banka uvadi, Ze sazby tvért pro fyzické osoby stanovuje
individudlne.

UniCredit Bank: Urokové sazby jsou platné pri sjedndni placeného pojisténi schopnosti spldcet
uvéer. Hypotéka s LTV od 80 % do 95 % je o 0.5 procentni bod drazsi.
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