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Podle nejnovéjSich dat sazby hypotec¢nich tvéru nepatrné klesaji. Dlouhodobé sleduje a
porovnava nabidky hypotecnich uvéru Swiss Life Hypoindex, jehoz hodnota byla v inoru
5,11 % a mezimésicné u ni doslo k poklesu o 0,02 p.b. Mezirocné se sazba snizila jen o 0,49
%. S jarem by vSak mohlo dojit k vyraznéjsimu poklesu sazeb.

,Zatim se nenaplnuji nase odhady o mirném poklesu az stagnaci sazeb na pocatku letosniho roku,
kdyz Swiss Life Hypoindex oproti minulému mésici klesl o dva bazické body na 5,11 %. Je ovSem
nutné dodat, Ze nové hypotéky Ize u nékterych fixaci a pri LTV pod 80 % sjednat se sazbami priblizné
o tri ¢tvrté procentniho bodu nizsimi. Na druhou stranu se na trhu stéle objevuji nabidky s
dvoucifernymi sazbami,” komentuje Jifi Sykora, analytik hypotecnich Gvért ze spolecnosti Swiss Life
Select. ,Nicméné v pristich mésicich by se dalo ocekévat o malo vyraznéjsi snizeni sazeb. Banky totiz
v tomto obdobi prichdazi s jarnimi ak¢nimi nabidkami, které jsou postaveny na nizsich urokovych
sazbach,” uvadi Jiri Sykora.

Dal$im z faktort, které by mohly prispét ke snizeni sazeb je konkurencni boj mezi bankami. Ve
stfedu rozsirila svou nabidku o hypote¢ni Gvéry Partners Banka. V tuto chvili si u ni mazete pujcit az
20 milionu K¢ se splatnosti az 30 let. U trileté fixace aktualné banka nabizi sazbu 4,79 %. V sazbé
pak zohledniuje aktivitu klienta na bézném uctu u banky, ale také energeticky Stitek nemovitosti.

Pocatkem tnora upravila irokové sazby u hypoték Komeréni banka. Snizila garantovanou urokovou
sazbu pro dvouleté a trileté fixace hypoték na 4,59 % p.a. Sazba je podminéna aktivitou na bézném
uctu a sjednanim rizikového zivotniho pojisténi a vztahuje se na hypotéky do 80 % hodnoty
nemovitosti. O akéni urokovou sazbu musi klienti zazadat do 17. iinora 2025 a Gvér podepsat do 31.
brezna 2025. K vyhodné urokové sazbé klienti ziskaji také bezplatné zpracovani zadosti o uvér a
bezplatny odhad ceny nemovitosti.

,Nova sazba patri mezi nejvyhodnéjsi na trhu. Zlevnénim hypoték chceme vyjit vstric zajemciim o
nové bydleni v nadchdzejici jarni sezoné, ktera je tradicné spojena s vysokym zajmem o financovani
nemovitosti,” uvedl Ondrej Suchman, manazer hypoték Komercéni banky.

Odpocet uroki z hypotéky a danové priznani

Jako zaméstnanec muzete uplatnit odpocet iroku pri rocnim zuctovani dané u zameéstnavatele,
potvrzeni o urocich vam zasle banka a vy jej k zi¢tovani prilozite. U OSVC se pak uplatnuje odpocet
v danovém priznani.

,Odpocet muze uplatnit jen primy ucastnik ivérové smlouvy, tedy dluznik nebo spoludluznik. Pokud
maji hypotéku napll manzelé nebo partneri, na zpusobu odpoc¢tu se mohou domluvit. Odpocet pak v
plné vysi uplatni jen jeden ze Zadatel{l, nebo si kazdy odeéte ¢ast. Udastnik Gvérové smlouvy musi
byt zaroven majitelem nebo spolumajitelem financované nemovitosti,” rika Jana Jac¢ova z UOL
Ucetnictvi.

Nemovitost musi slouzit k reseni bytové potreby a trvalému bydleni Gcastnika hypotecni smlouvy
nebo jeho pribuznych. Hypotéka musi slouzit na: koupi bytu nebo domu, rekonstrukci bytu nebo
domu, koupi pozemku, na kterém se zac¢ne do Ctyr let stavét, vyporadani spolecného jméni manzeld.
Odpocet neuplatnite na nakup investi¢nich bytt, kancelarskych a jinych podnikatelskych prostor



nebo rekreacni objekty uzivané jen narazove.

Jaka je soucasna nabidka hypotecnich uvéru na ceském
trhu?

Naésledujici tabulka uvadi soucasnou nabidku/srovnani hypotecnich Gvért u vybranych bank na
ceském trhu na zakladé modelového prikladu za téchto podminek: nové sjednany (nerefinancovany)

ucelovy hypotecni uvér (koupé nemovitosti) ve vysi 3,5 mil. K¢, pri minimalni trokové sazbé
LTV s fixaci na 5 let a splatnosti 30 let. Banky jsou serazeny abecedné.

Banka Prosinec 2024* Leden 2025%* Unor 2025%%*
Urokova sazba v p.a. Mé§iéni o Urokova sazba v Mé§1'éni o Urokové sazba Mé§iéni o
splatka uvéru p.a. splatka uvéru v p.a. splatka uveru

Air Bank 4,69 % 18 359 K¢ 4,69 % 18 359 K¢ 4,69 %
Ceska spotitelna 4,89 % 18 702 K¢ 4,89 % 18 702 K¢ 4,89 %
poOB JCSOB Hypotecnt 5 749, 20 403 K& 5,74% 20 403 K& 5,74%

Fio banka 4,28 % 17 279 K¢ 4,28 % 17 279 K¢ 4,28 %
Komer¢ni banka 5,29 % 16 622 K¢ 5,29 % 16 622 K¢ 5,59 %
mBank 5,39 % 19 632 K¢ 5,29 % 19 414 K¢ 5,29 %
MONETA Money Bank 4,19 % 17 095 K¢ 4,39 % 17 506 K¢ 4,39 %
Partners Banka 4,99 %
Raiffeisenbank 4,79 % 18 343 K¢ 4,79 % 18 343 K¢ 4,79 %
UniCredit Bank 5,29 % 19 414 K¢ 5,29 % 19 414 K¢ 5,29 %

Zdroj: webové kalkulacky bank k datu k 6.12.2024%, 16.1.2025%* a k 13.2.2025%**

Zebricek hypotecnich Gvérh
KalkulaCka hypotecnich uvért
Sjednani hypotecniho uvéru

reklama
Sporici ucet + s vyhodnou sazbou az 3,80 % p.a. vice
Terminovany vklad - garantovana urokova sazba az 3,4 % p.a. u mési¢niho vkladu vice
CHYTRY uéet - s odménou 6 x 500 K¢ vice
Uéet OPEN - trok az 3,50 % p.a. vice

Ohodnotte vasi hypotéku

do 80 %

18 359 K¢
18 708 K¢

20 403 K¢

17 279K¢
20 071 K¢
19414 K¢
17 506 K¢
18 767 K¢
18 343 K¢
19414 K¢

Mate sjednanou hypotéku? Vyjadrete pomoci smajliki vasi spokojenost ¢i nespokojenost pravé s

vasi hypotéku. Hodnotit muzete ZDE.
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