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Porizeni domu nebo bytu se v dnesni dobé ve vétsiné pripadu neobejde bez pujcky. Jen loni
banky skrze uvéry na bydleni vydaly pres 300 miliard korun. Jak si ale vybrat tu
nejvyhodnéjsi hypotéku na trhu? Zorientovat se v mnozstvi uvéru, které banky nabizi, neni
vzdy jednoduché. Proto prinasime rady, cemu pri vybéru hypotecniho uvéru vénovat
pozornost, na co si dat pozor a kde sehnat nejlevnéjsi pujcku.

« Jak funguje hypotéka? Co je RPSN?

« Jak rychlé je vyrizeni hypotéky

o Urokové sazby 2025

« Fixace a refinancovani hypotéky

« Jak na vypocet hypotéky

« Jak nejlépe nastavit podminky hypotéky

Jak funguje hypotéka? Co je RPSN?

Splatnost hypotéky byva i na desitky let, je proto dilezité vybér nepodcenit. Jakmile budete poptéavat
pujcku na bydleni, setkate se s nékolika dulezitymi pojmy. V prvni radé je to RPSN - tedy ro¢ni
procentni sazba nakladi, kterd udava, na kolik korun vés hypotéka vyjde vCetné poplatku, splatek a
dal$ich vydaju.

Dilezity udaj je taky vySe mésicni splatky, kterou budete muset pravidelné hradit. V neposledni radé
byste si méli zjistit i vysi uroku, ktery banka nabizi. Co banka, to jiny urok. Zohlediiuje se nejenom
vySe pujcky, ale treba i fixace - tedy doba, po kterou budete mit zmrazeny urok, ktery jste si s
bankou sjednali.

Zpét: Hypotecni kalkulacka a vybér témat >>>

Jak rychlé je vyrizeni hypotéky?

Vyrtizeni hypotéky vétSinou zabere 1 az 3 tydny. Nékteré nalezitosti - jako je treba vypis z katastru
nemovitosti nebo odhad nemovitosti - dokaze zaridit primo banka. Pokud mate u banky ucet,

nemusite zpravidla dokladat ani vysi prijmt. Nutné je bance dolozit dokumenty k nemovitosti, navrh
kupni smlouvy nebo rozpocet stavby.

Zpét: Hypotecni kalkulacka a vybér témat >>>

Kolik je aktudlni urokova sazba v roce 2025?

Vzhledem k prosincovému rozhodnuti centrélnich bankért nehybat s irokovymi sazbami vSak nelze
ocekavat zadné dramatické snizovani hypotecnich sazeb.

Mésicni splatky hypotéky ukrajuji z rodinného rozpoctu nejvétsi ¢ast. Podle modelového prikladu
Swiss Life Hypoindexu klienti aktualné plati kazdy mésic za splatku hypotéky prumérné 20 730
korun (avér na 3,5 milionu korun se splatnosti na 25 let a sazbou 5,13 procenta).



Nékteré banky uz nabizi hypotecni sazby pod péti procenty. V lednu 2025 mé nejvyhodné;jsi nabidku
CSOB, kdy u ro¢ni fixace garantuje Urok 4,89 procenta. Fio banka zase u tfileté a pétileté fixace
nabizi Groceni 4,28 procenta a Moneta Money bank pak 4,39 procenta. VSechny tti zminéné banky
maji sazby u fixace na tri roky pod pétiprocentni hranici.

Zpét: Hypotecni kalkulacka a vybér témat >>>

Refinancovani a fixace hypotéky

Zafixovat si hypotéku znamené zmrazit si irokovou sazbu, aniz by se po sjednanou dobu zménila.
Nejcastéji banky nabizi kratkodobé fixace na dobu 1, 3, 5 nebo 10 let. Setkat se ale muzete i s delsi
urokovych sazeb se vyplati sjednat pevny trok na kratkou dobu s vidinou, Ze sazby Casem spadnou.
Vubec nejoblibengjsi je u klientt fixace hypotéky na tri roky.

Refinancovat hypotéku je dobré v dobé koncici fixace urokové sazby. Pokud najdete vyhodnéjsi sazbu
u konkurenc¢ni banky, muzete si celou pijcku prevést za lepsich podminek. Jde v podstaté o splaceni
soucasného uvéru novym a vyhodnéjSim.

Zpét: Hypotecni kalkulacka a vybér témat >>>

Hypotecni slovnik

» Hypotéka pro mladé: jesté v roce 2022 nabizel stat vyhodnou pujcku na bydleni pro mladé.
Rok poté ji ale pozastavil a uz neobnovil. Aktualné banky speciédlni produkt pro mladé rodiny
nenabizi.

» Americka hypotéka: jde o netcelovou pljcku zajisténou nemovitosti. Klient banky si mize
pujcit témér na cokoliv a nemusi jit nutné o bydleni. Oproti klasické hypotéce nemusi zajemce
procent z ceny nemovitosti. Nutné je ale pocitat s vysSim urokem.

« Offsetova hypotéka: hypotéka, u které banka uroci jen ¢ast pljcky. Konkrétné rozdil mezi
vysi hypotéky a vlastnimi prostredky. Plati zde pravidlo - ¢im vice penéz ma klient na svém

 Reverzni hypotéka: nebo-li zpétna pujcka, kterou banka muze poskytnout napriklad
domacnosti, ktera si Spatné odhadla vysi rekonstrukce nebo stavby bydleni. Vyuzivaji ji ale v
poledni dobé &astéji seniofi. Uvér se ziskéva aZ po pofizeni nemovitosti nebo poté, co dojde
napriklad k rekonstrukci koupeného domu ¢i bytu. Reverzni hypotéka mé zpravidla vyssi
urokovou sazbu. Nevyhodou je, Ze tvér omezuje vlastnické pravo k nemovitosti. Dluh se
nespléaci postupné splatkou, ale resi se zpravidla az po smrti vlastnika bydleni v dédickém
rizeni.

Jak na vypocet hypotéky

Na trhu existuje rada srovnavacu a hypotecnich kalkulacek, které vypocitaji hypotéky na miru.
Nabizeji je i samotné banky. Pribliznou vysi splatky hypotéky si ale muzete spocitat i sami. Pro
vypocet potrebujete znat hodnotu nemovitosti, ¢astku, kterou si planujete od banky pujcit a dobu, po

kterou chcete pujcku splacet. Nasi kalkulacku najdete vySe:
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Jak nastavit nejlepsi podminky hypotéky?

Obdobi stoprocentnich hypoték je pry¢. Banky dnes muzou svym klientim pujcit maximélné 90
procent z ceny zastavované nemovitosti. A to jen v pripadé, ze jsou mladsi nez 36 let. Ostatni musi
mit ze svého nasporeno alespoh 20 procent. Cerpat penize z hypotéky lze pak nastavit jednorazové
nebo postupné.

Penize z hypotéky neni nutné vyuzit jen na koupi bytu nebo domu. Financovat je mozné treba i
stavebni pozemek, prestavbu, rekreacni chalupu. Skrze hypotéku muzete bydleni i modernizovat,
rekonstruovat nebo dodatecné vybavit.

Rada bank nabizi i specialni Uvéry - tfeba na rekonstrukci nebo na nové vybaveni domécnosti, a to
bez nutnosti zastavy nemovitosti. Na nakup pozemku i stavbu je mozné vzit si dva mensi uvéry - tedy
hypotéku na pozemek a hypotéku na stavbu, nebo vse vyridit naraz.

Ceny nemovitosti porostou

Ceny nemovitost{ v Cesku dal stoupaji. Primérné cenovka nového bytu uZ atakuje hranici 125 tisic
korun za metr ¢tverecni. Vibec nejdrazsi zastava bydleni v hlavnim mésté, kde cena novostaveb
prekrocila 153 tisic korun za metr ¢tverecni. Byt o velikosti 65 metra ¢tverecnich vyjde v souc¢asnosti
na témér deset miliont korun. Tim se zvySuje i prumérnd vySe hypotéky, ktera byla v lonském roce
kolem tri milion{ a osm set tisic korun.
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Kalkulacky el5.cz

Trapi vas vypocet mzdy, socidlni davky, nebo treba hypotéky? Chcete znat aktualni kurz mény?
Pouzijte nase kalkulacky:

e Vypocet Cisté mzdy

e OSVC: Vypocet dané z piijmu, odvodi a ¢istého zisku
e Srovnani mzdy v ramci Ceska

o Danovy odpocet: Zivotni pojisténi a penzijni produkty
 Odchod do dichodu: Duchodovy vék

Starobni duchod

Osobni vymérovaci zéklad pro starobni diichod
Prispévek na bydleni

» Rodicovsky prispévek

» Materska

e Hypotec¢ni kalkulacka

e Refinancovani hypotéky

e Nemocenska

e Néhrada mzdy za nemoc

» OCR: Vypodet oSetiovného

 Dlouhodobé oSetiovné

e Prevodnik mén

https://www.el5.cz/kalkulacka-hypotecni
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