Hypotecni trh oziva, objemy se dostaly nad
prumeérnou uroven z roku 2020
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»~Poptavka po hypotékach je stabilni od l1éta a sazby pokracuji v mirném poklesu. V
podminkach, kdy i nadale ocekavame drobny pokles sazeb, by se i nadale méla poptavka po
hypotékach udrzet na vysoké urovni,” rika Petra Skrbkova, $éfka sekce Bydleni v Ceské
sporitelné.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v listopadu dosahl 21,6 miliardy K¢ s
obdobnym mezimésicnim vyvojem jako u celkovych hypoték. Podobné jako objem se vyrazné
nezmeénil ani pocet nové poskytnutych hypoték, ktery v listopadu dosdhl 5620, coz je ovSem 0 35 %
jednorazovém srpnovém nartstu v listopadu setrval na hodnoté 4,6 miliardy K¢ jako v predchozich
dvou mésicich. Podil refinancovanych Gvéru na celkovém objemu poskytnutych hypoték se tak
nepatrné zvysil na 17,5 %, coz je mirné nad letoSnim primérem 16,9 %. To je pobliz 17,2% podilu z
let 2022-2023, ovSem stale pod témér 29% podilem z obdobi 2020-2021, kdy se domacnosti
refinancovaly za hypotec¢ni sazbu 2,14 %.

,V letnich mésicich byl na silnéjsi poptdvce vidét nejen efekt snizujicich se sazeb, ale i snaha klienttl
uzavrit smlouvu do 1. 9., odkdy se ménily podminky pro mimorddné splaceni. Mirné poklesy v
poptdvce v zdri a rijnu se v listopadu vyrovndvaji a miizeme opét mluvit o rostoucim trendu.
Predpokladdme, ze poptdvka poroste i v dalsich mésicich a chystdme se na vinu klientu, kteri budou
refinancovat hypotéky z doby nizkych trokovych sazeb,” ocekava Roman Vitek, reditel klientské
divize Fio banky.

Primérna nabidkova sazba hypotecnich uvért podle Swiss Life Hypoindexu k 4. prosinci 2024 byla
5,22 %. (v rijnu to bylo 5,32 %). Za mésic klesla o deset bazickych bodu, tedy po tinoru 2024 (pokles
0 36 bazickych bodl) se jedna o nejvyraznéji snizeni v letoSnim roce. Je to ale také druhy nevétsi
pokles od inora 2023, kdy urokové sazby hypoték mérené Swiss Life Hypoindexem doséahly svého
maxima 6,37 %.

»Cely rok 2024 by ve znameni poklesu sazeb hypoték. Tento pokles ovsem oproti predpokladiim
vsech odborniki nebyl tak strmy, jak se predpoklddalo. Prestoze dvoutydenni repo sazba poklesla v
prubéhu tohoto roku témér o 3 %, banky tato snizeni prilis nepromitly do hypotecnich sazeb. Jako
diivody téchto krokil jsem jiz v minulosti zminil jednak to, Ze se do zdkona o spotrebitelskych
tvérech dostal pro banky nedostatec¢né vysoky strop ucelné vynaloZzenych ndkladi, které klient
zaplati pri predcasném splaceni, a jednak to, Ze si banky po letech nizkych marzi mohou polepsit. S
koncem roku do tohoto mixu jeste vstoupila skutecnost, ze banky mély naplnéné své plany v poctech
poskytnutych tvért, a tak se spise zacaly pripravovat na rozjezd hypotec¢niho trhu na pocdtku
pristiho roku,” uvedl Jiri Sykora, specialista oddéleni produktového managementu spolecnosti Swiss
Life Select.
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