Aktualni data z hypotecniho trhu
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Novy CBA Hypomonitor

V rijnu poskytly banky a stavebni sporitelny hypotecni uvéry za 26 mld. K¢, z toho skute¢né nové
uvéry Cinily 22 mld. K¢. Mezimési¢ni narast objemu poskytnutych hypoték se zvysilo o0 10 %.
Pramérna hypotecni sazba se u novych Gvérd snizila na 4,9 %.

,Hypotecni trh postupné oziva a odhlédneme-li od mimoradného srpna, kdy se v silné aktivité na
trhu projevily i nastavajici legislativni zmény tykajici se podminek predcasného splaceni hypotéky
mimo dobu fixace, je rijnovy objem poskytnutych hypoték nejvyssi v letosSnim roce a zaroven od
zacéatku roku 2022, 1ka Jakub Seidler, hlavni ekonom Ceské bankovni asociace.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v rijnu dosahl 21,8 mld. K¢.
Mezimésicné se tak objem zvysil o 2,1 mld. K¢, tj. 10,8 %. Pocet nové poskytnutych hypoték dosahl 5
757, coz je hodnota o 10 % vyssi nez v zari a o 40 % vyssi nez pred rokem. Podil refinancovanych
uvéra na celkovém objemu poskytnutych hypoték se tak snizil na 17,3 %, zatimco v srpnu ¢inil 20,7
%.

srpen 2023 srpen 2024 zari 2023 zari 2024 rijen 2023 rijen 2024
Nové hypotéky
(bez refinancovani)
Objem novych hypoték
(bez refinancovani)
Objem refinancovanych uvéra 2,6 mld. 6,7 mld. 2,3mld. 4,6 mld. 2,9 mld. 4,5 mld.
Zdroj: CBA Hypomonitor
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11,4 mld. 25,7mld. 11,3 mld. 19,7 mld. 13,2 mld. 21,8 mld.

Primérna hypotecni sazba nepatrné klesla

Mirny pokles urokové sazby pokracoval i v fijnu. Aktudlni prumérnda hypotecni sazba je 4,9 %. V
minulém tydnu ozndmila sniZeni irokovych sazeb Ceské spofitelna, a to 0 0,2 p.b. u viech fixaci.
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najdete na konci clanku.

,P0 srpnovém extrému se objemy novych hypoték stabilizovaly. Stale ¢astéji klienti na hypotéku
spéchaji, da se tedy usuzovat, Ze na trhu s nemovitostmi prituhuje a kupujici soutézi o dostupné
nemovitosti. Na druhou stranu sledujeme paradox, kdy CNB nadéle sniZuje irokové sazby, nicméné
cena penéz pro 3leté Ci Sleté fixace roste a je dnes prakticky stejna, jako na zaCatku tohoto roku. To
zasadné zabrzdi dal$i mozny pokles urokovych sazeb hypoték v nejblizSim obdobi a nevylucuje to ani
jejich mirny rust,” uvedl Milan Voldrich, manazer hypotecnich uvértu Raiffeisenbank.

Mési¢ni splatka prumérné hypotéky
Splatka hypotéky ve vysi jednoho milionu korun s 30letou splatnosti se sou¢asnymi trokovymi

sazbami se pohybuje kolem 5,5 tisice K¢. Pokles hypotec¢ni sazby o jeden procentni bod znamend pro
prumérnou velikost hypotéky snizeni mésicni splatky o zhruba 2 tisice Kc.



Idealni nemovitost, co pomuze pri vybéru

Pri vybéru vhodné nemovitosti je nutné se zamyslet nad spoustou otazek. Kromé toho, jak by méla
idealni nemovitost vypadat a v jaké lokalité by méla byt, je nutné zvazit i radu dalSich okolnosti.

Uzemni plan

Pred koupi nemovitosti byste si méli overit, co vSe zahrnuje izemni plan v dané lokalité. To je mozné
zjistit online, chybu ale neudélate ani kdyz navstivite méstsky, resp. obecni urad a podivate se
osobné po okoli vybrané nemovitosti.

Riziko povodni

Provérit pozemek ¢i dum je nutné i z hlediska mozného rizika povodni. Prestoze budou tyto
nemovitosti cenové dostupnéjsi, jejich nakup se nedoporucuje. Zejména u pozemku ve 4.

povodnovém stupni hrozi vysoké riziko povodné na tizemi 20leté vody. Takové nemovitosti jsou
nepojistitelné a vétSinou na né nedostanete ani hypotéky od banky.

Vyvoj cen v budoucnosti

Dulezitym faktorem je cena nemovitosti. Pri podezrele nizké i naopak vysoké cené byste méli
zbystrit. Vhodné je porovnat nemovitosti v dané lokalité. Podle dal$ich faktora napft. rust nové
vystavby, rozsireni infrastruktury je mozné odhadnout i pripadny rist cen v budoucnu.

Kdy jesté zpozornét

Co byste jesté méli zjistit o dané lokalité? Treba to, zda neni pobliz letisté nebo na ni drive nebyla
cerna skladka. Mnohdy musite zapatrat samy, nékteré skutecnosti se nedozvite ani od realitniho
maklére. Zajimat vas také bude dopravni infrastruktura, rusnost vybraného mista.

Jaka je soucasna nabidka hypotecnich uvéru na ceském

trhu?

Nasledujici tabulka uvadi souc¢asnou nabidku/srovnani hypotecnich Gvért u vybranych bank na
ceském trhu na zékladé modelového prikladu za téchto podminek: nové sjednany (nerefinancovany)
ucelovy hypoteéni uvér (koupé nemovitosti) ve vysi 3,5 mil. K¢, pri minimalni trokové sazbé do 80 %
LTV s fixaci na 5 let a splatnosti 30 let. Banky jsou serazeny abecedné.

Banka

Urokova sazba v p.a.

Air Bank
Ceska spotitelna

CSOB /CSOB Hypoteéni
banka

Fio banka

Komercni banka
mBank

MONETA Money Bank
Raiffeisenbank
UniCredit Bank

Zari 2024*
Mésicni
splatka tvéru
5,19 %

5,09 %

6,14 %

4,48 %
5,29 %
6,04 %
3,99 %
5,29 %
5,49 %

Rijen 2024%*

Urokové sazba v
p.a.
20 898 K¢

19 139 K¢
21 300 K¢

17 692K¢
19414 K¢
21 074 K¢
16 689 K¢
19 413 K¢
19 851 K¢

Listopad
2024%%*

Mésiéni splatka Urokova sazba v Mésiéni

uvéru
5,19 %
5,09 %

5,94%

4,48 %
5,29 %
6,04 %
3,99 %
5,19 %
5,29 %

p.a.
20 898 K¢

19 139 K¢
20 849 K¢

17 692K¢
19414 K¢
21 074 K¢
16 689 K¢
19 198 K¢
19414 K¢

splatka tvéru
5,09 %
4,89 %

5,94%

4,28 %
5,29 %
5,39 %
4,29 %
4,99 %
5,29%

19 204 K¢
18 705 K¢

20 849 K¢

17 279K¢
19414 K¢
19 632 K¢
17 300 K¢
18 768 K¢
19414 K¢



Zdroj: webové kalkulaCky bank k datu k 3.9.2024*, k 8.10.2024** a k 18.11.2024*x*

Pozn.: Uvedené urokové sazby jsou podminéné sjednanim pojiSténi schopnosti splacet, a to s
vyjimkou mBank, ktera urokové sazby sjednanim tohoto pojiSténi nepodminuje.

reklama

Sporici ucet + s vyhodnou sazbou az 4,00 % p.a. vice
Terminovany vklad - garantovana urokova sazba az 3,6 % p.a. u mési¢niho vkladu vice
CHYTRY tcet - s odménou 6 x 500 K¢ vice
Ucet OPEN - trok az 3,50 % p.a. vice

Ohodnotte vasi hypotéku

Mate sjednanou hypotéku? Vyjadrete pomoci smajlika vasi spokojenost ¢i nespokojenost pravé s
vas$i hypotéku. Hodnotit muzete ZDE.

http://www.finparada.cz/8593-CBA-Hypomonitor-listopad.aspx
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