Developeri budou zdrazovat, v pruméru o 7 %
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Ceny rezidenc¢nich nemovitosti se opét zvednou. Podle pruzkumu analytické spolecnosti
CEEC Research uvadi 84 % developeru, ze bude zdrazovat, a to v pruméru o 7 %. Presto
poptavka po bydleni dal poroste. Nabidka novych bytu stale neodpovida rustu poptavky, coz
zpusobuje tlak na trh, predevsim v Praze. Vyplyva to ze Studie developerskych spolec¢nosti
H2/2024, ktera byla zveiejnéna na Setkani lidrii developmentu v Ceské narodni bance.

Reditel spole¢nosti CEEC Research, Michal Vacek ke studii k4, ze: ,V souvislosti s kontinudInim
snizovdnim tirokovych sazeb hypoték ze strany Ceské ndrodni banky Ize oéekdvat od obyvatel vétsi
chut investovat do nemovitosti. Kombinace vysokych cen nemovitosti, a ne zcela nizkych trokovych
sazeb, na které si postupné zvykdme poslednich néekolik let, vSak konzervativni investory, kterych,
vérim, je vétsina, stdle mize vybizet k vyckdvdni na vhodnéjsi prileZitost. Poptdvku tedy ocekdvdm
obdobnou jako v minulém roce. Chut developerti do vystavby je obrovskd, ale situace v poslednich
mésicich okolo legislativy povolovacich procest jim prdci nijak neulehcuje, nabidka nemovitosti v
dlouhodobém horizontu tedy nijak zdsadné neporoste.”

Zaznam z konference zde.

Podle pruzkumu CEEC Research se da ocekavat, ze nabidka_novych nemovitosti stoupne 0 2,5 % -
protoZe se o¢ekava rust nabidky o dalSich 3,8 %. V Praze nabidka nemovitosti také poroste, ale méné
0 0.1 % letos a 0 0,2 % méné pristi rok, nez v jinych ¢astech nasi zemé. To je dano tim, ze se
dokoncuji rezidencni projekty zahdjené v minulych letech. Presto, Ze nabidka nového bydleni bude
rust, stéle velmi zaostava za poptavkou, a to hlavné ve velkych méstech, nejvic, samozrejmé, v Praze.
Praha je stale hlavnim centrem bytové vystavby, v prvni poloviné roku se zacalo - podle CSU - stavét
1862 byta.


https://www.youtube.com/live/nc9ETpOBd94

Zasadni nejistotou, podle developeru, je tragicka situace s povolovanim staveb a bude velmi
zalezet na tom, jak dlouho bude jesté trvat naprava soucasného stavu digitalizace.
Momentalné dochazi k rapidnimu poklesu vyrizeni stavebnich povoleni a zkolaudovani
novych projektu. Developeri se domnivaji, Ze to bude jeden z hlavnich faktoru v ramci
poklesu nabidky.

Predseda predstavenstva spolecnosti Central Group Dusan Kunovsky k aktualni situaci s nabidkou
a poptavkou po bytech rika: ,Poptdvka po novych bytech je uz nyni velmi vysokd a ocekdvam, zZe s
dalsim poklesem urokovych sazeb jesté poroste. V pristim roce bychom se mohli dockat i novych
prodejnich rekordii. Na oZiveni trhu reaguji i developeri, kteri opét ve vétsim zahajuji nové projekty.
Nabidka bytti ke koupi by proto mohla mirné vzrust.”

Poptavka je stale vétsi nez nabidka

Zajem o bydleni poroste i ve druhé poloviné roku. Predpoklada se, ze poptavka jesté zesili a navysi
se 0 5 %, a to jak v celé Ceské republice, tak v Praze. A v prvni poloviné roku 2025 by se méla ¢isla
zvednout o dalSich 4,9 %, respektive az o 5,1 % v Praze. Presto, Ze se v Praze prodalo ve 2. Ctvrtleti
roku - podle CSU - 2,5x vice bytll neZ ve stejném obdobi vloni, stale poptavka vysoce prevysuje
nabidku a plsobi tak tlak na vystavbu a ovliviiuje rist cen nemovitosti. V pripadé Prahy jde potreba
nového bydleni ruku v ruce s migraci do hlavniho mésta.

Obchodni feditel spole¢nosti Wood systém, David Siller: ,, Vzhledem k setrvacnosti stavebnictvi
predpokldddm, Ze nabidka roku 2025 nebude zdsadné odlisnd od té stdvajici, aktualni problémy se
stavebnim povolovdnim se pravdépodobné dostavi az pozdéji a bude velmi zdlezet na tom, jak dlouho
bude jesté trvat ndprava soucasného stavu digitalizace. Naproti tomu poptdvka se bude
pravdépodobné zvysovat, jelikoz nedostatek bydleni a bytovd krize nikam nezmizela. Narust
poptavky ptijde pravdépodobné ruku v ruce se snizovanim tirokovych sazeb.”

A reditel firmy Ulov Domov Michal Hrbaty, dodava: ,Na trh se postupné dostdvaji a budou dostdvat
projekty, které byly pozastaveny v dobé vysokych cen hypoték. Pozvolné sniZovdni sazeb je patrné
cely rok 24 a predpokldaddm, ze bude pokracovat i naddle. To znamend opéetovnée zvyseny zdjem o
koupi nemovitosti a s tim i spojeny rust cen nemovitosti, ktery mizeme pozorovat jiz nyni, vzhledem
ke stdle trvajici nedostatec¢né vystavbé novych bytil.

Nové bydleni jesté vice podrazi

Vétsina developerd predpoklada, ze ceny nemovitosti budou i nadéle rist. Podle pruzkumu 84 %
respondentll oCekava, Ze ceny jejich nemovitosti v nadchazejicim obdobi porostou, pricemz
prumérné navyseni je odhadovéano o 7 %. Toto navySeni je zpusobeno predevsim pretrvavajici
vysokou poptévkou, nedostatecnou nabidkou novych byta a rostoucimi stavebnimi naklady.
Vyznamny narust cen je patrny zejména ve velkych méstech, jako je Praha, kde silna poptavka a
omezené moznosti vystavby prispivaji k dalSimu tlaku na ceny.

Pro srovnéni: pred pul rokem uvedlo 61 % developert, ze ma v imyslu navysit ceny byt v pruméru
04,6 %.

Libor Libich, reditel Gtvaru korporatniho pojisténi Generali Ceské pojistovna, komentuje situaci

s cenami nemovitosti: ,Hovorime-li o ob¢anské vystavbé, zde ocekdvdme ndrust na trovni inflace ¢i
mirné nad, u prumyslovych staveb se domnivame, Ze hlavnim motorem pravdépodobného ristu cen
bude ndrust statnich investic a s tim souvisejici previs poptdvky nad dostupnymi kapacitami. Zde
madme na mysli predevsim nedostatek pracovni sily.”



Udaje vychézi ze Studie developerskych spole¢nosti H2/2024 zpracované analytickou
spolec¢nosti CEEC Research, ktera je v plném znéni zverejnéna na www.ceec.eu.
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