Prodeje novych bytu v Praze za prvni pololeti
mezirocneé vzrostly o vice nez 110 %. Ceny
bytu prekonaly své dosavadni maximum.
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V prvni poloviné letosniho roku se prodalo 3.500 bytu. To je vyrazné vice (+ 112 %) nez ve
stejném obdobi loniského roku a jedna se o jedno z prodejné viibec nejlepsich pololeti za
celou dobu sledovani trhu.

Po vyrazném propadu poptavky v druhé poloviné roku 2022 trh roste jiz Sest Ctvrtleti v radé a
prodeje dosahly vyssi irovné, nez ktera byla bézna pred nastupem pandemie COVID-19. Ve druhém
leto$nim kvartélu se prodalo 1.900 bytu (mezirocné + 90 %), coz je nejvice od rekordniho druhého
Ctvrtleti 2021, kdy nové kupce naslo 2.650 byta.

Navrat dva roky odkladané poptavky

K rustu poptavky prispélo nékolik kliCovych faktord, predevsim postupny pokles trokovych sazeb a
uvolnéni podminek pro ziskani hypotéky, celkové zlep$eni ekonomické situace ale i pokraCujici rust
najemného. Velky vliv mély i ruzné marketingové pobidky a bonusy, které jiz ale aktualné prodejci
vyrazné omezuji. Diky témto faktorum se na trh ve velkém vraci posledni dva roky odkladana
poptavka a da se oCekavat, ze zajem o nové bydleni s pokracujicim snizovanim drokovych sazeb bude
jesté zesilovat.

,Zdjem o nové byty je nyni obrovsky. Diky klesajicim urokovym sazbdm podstatné oZivuje hypotecni
trh, ktery s tim bytovym tvori spojené nddoby. Na trh se nyni vraci odlozend poptdvka z predchozich
dvou let a o¢ekdvdame, Ze tento trend jesté zesili s dalsim zleviiovanim hypoték. Uz brzy se miizeme
dockat i novych prodejnich rekordil,”“ uvadi Dusan Kunovsky, predseda predstavenstva Central
Group.

Rust cen bytu zrychluje

Primérna nabidkova cena novych byt na konci druhého Ctvrtleti doséhla 156.780 K¢/m2, a to
predstavuje narust o témér 3 % od zacatku roku a zaroven nové historické maximum. Velmi podobny
rust od zac¢atku roku zaznamenaly i prodejni ceny, které se v prubéhu druhého ¢tvrtleti vy$plhaly na
146.961 K¢/m?2. Vzhledem k prudce rostouci poptévce a dlouhodobé nedostatecné nabidce se da
ocekavat, ze mirny rust cen bude pokracovat i nadale. Se zhruba 5% ristem cen pro letoSek v
aktualni Zpravé o finanéni stabilité poéita i Ceska narodni banka.

,Vyvoj cen novych bytil v Praze naddle provazi stabilita nad tirovni 150 tisic K¢/m2. Marketingové
aktivity a zavddeci ceny se mohly promitnout do mirného snizeni cen, ale celkové je trh stabilni,”
komentuje Marcel Soural, predseda predstavenstva investicni skupiny Trigema.

~Béhem obdobi odlozené poptdvky dokoncili investori pripravu projektii, které na trh uvedli az nyni,
kdy se zdjem o nové byty naplno rozproudil. Dle dostupnych statistik se nové projekty darilo uradim
také vice povolovat, a je otdzkou, zda se jednd o dlouhodobéjsi trend nebo pouze vyssi aktivitu pred
spusténim nového stavebniho zdkona. Ve druhém letosnim ctvrtleti tak bylo do prodeje zarazeno
nejvice byti za posledni ¢tyri roky, presto ale trh stdle dohdni deficit z predchozich let a také
vzhledem k velmi silné poptdvce nabidka vzrostla jen mirne,” uzavira Petr Michélek, predseda



predstavenstva Skanska Residential.
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