Ceny nemovitosti zase rostou. Hypoteéeky sice
klesaji, ale nestoji to za rec.
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Misto poklesu zacali letos nemovitosti naopak rust. Prumérna cena nového bytu v Praze
dnes podle cenikl rezidencnich projektu vychazi na 149.200 K¢ za metr ¢tverecni.

Jestli si myslite, Ze to je jen v Praze, myslite se. V Brné dosahla prumérna cena nového rekordu
129.400 K¢ za metr ¢tverecni.

To jsou vzhledem k primérné mzdé nehorazné ceny. Jen méalokde se etti na byt déle nez v CR. Kdy?%
se podivate jinde po Evropé a na jejich mzdy, mély bychom mit ceny nemovitosti nizsi o vice jak
polovinu. U nas je evidentné néco Spatné.

Pres tyto nehorazné ceny lidé ale nové byty nakupuji. Pokud se nechtéji prestéhovat, musi tyto Silené
ceny akceptovat. Developeri proto mluvi o tom, jak se u nich dvere netrhnou. Jenze ¢isla, ktera
ukazuji, jsou smésnd. V Praze se pry za leto$ni prvni pololeti prodalo pres tfi tisice bytu, coz je
dvakrat vice nez ve stejném obdobi pred rokem. To by bylo hezké. Ale ne v Praze, kde je pres milion
lidi. Cisla tak jen dokazuji, Ze nestavi.

A to mame jen pocet prodanych jednotek. Nic to neriké o kvalité. Nejvice se pry prodavaji
jednopokojové byty, kde stoji metr ¢tverecni v praméru 140 tisic. To je Silené. Vzpomindm na
Véaclava Havla, ktery mluvil o socialistickych panelacich jako o kralikarnach. Co by rikal o tom, co se
stavi dnes? Dnes jsou byty mensi nez tehdy.

To, co mnozi oslavuji jako Uspéch a oziveni, je podle mé k neziti. Tady nechcete vychovavat déti.

Vyvoj cen logicky kopiruji i ndjmy. Byt neni nic jiného nez investice. Pokud chci navratnost do
dvaceti let, musi s vy$$i cenou rust i ndjem, coz ovSem leti do nehoraznych Cisel.

Hypotéky zlevnily na 5 %

Divodem oziveni trhu nemovitosti jsou jiz zminéné levnéjsi hypotéky. Ty pritom neklesly moc.
Zatimco reposazba od lonského prosince klesla o 2,25 procentniho bodu, primérna hypotéka jen o
0,6 procentniho bodu. Diivodem nepoméru je to, Ze hypotécni sazby se odvijeji od dlouhodobych
urokovych sazeb. Ty v sobé odrazeji ocekavani, ze z nadhledu vice let se urokové sazby centralni
sazby moc nezmeéni.

To je zajimavé, protoze centralni banka ma podle mné jesté letos prostor pro pokles urokovych sazeb
o jeden procentni bod. Trh si ale evidentné mysli, Ze z pohledu péti let, nebude inflace kolem 2 %
jako dnes.

Jediny argument, ktery mluvi v delSim horizontu ve prospéch vyssi inflace, a tedy vyssich trokovych
sazeb, je Green Deal. Ten prinese zdrazeni skoro vseho. Nejvétsi napor zdrazovani by pritom mél
prijit v roce 2027. Centralni banka tak v roce 2027 miize drzet sazby vy$, nez je dlouhodoby pramér,
coz drzi dlouhodobé trokové sazby nahore.

Dal$im duvodem, pro¢ hypotéky nejdou moc doltl, je oCekavani, ze bude vétsi poptavka po
hypotékach. Banky by byly na hlavu, kdyby zleviiovaly produkt, po kterém roste poptavka. Jinymi
slovy, ¢im vice si budeme na nemovitosti ptjcovat, tim to bude drazsi. Uz nyni pritom meziro¢né



roste poptavka po hypotékach o 70 %.
Co bude dal?

Vzhledem k tomu, Ze o¢ekévam, Ze do budoucna bude ekonomika mirné rist a mirné porostou i
realné mzdy, zatimco nabidka byt se moc nezméni, predpokladam, Ze nemovitosti v pristich letech
déle porostou. Rust 0 5 % by mé neprekvapil.

To je Spatnd zprava pro ty, kteri byt nemaji. To jsou obvykle mladi lidé. Budou platit jesté

dale zhorSovat, coZ ,pot&si“ nas dliichodovy systém. Stésti a spokojenost v ekonomice moc neporoste.
Jedni budou platit nehoraznou hypotéku a druzi nehorazny néjem. Penéz na bézny Zivot moc
nezbude.

Ocekéavam, ze se z véci stane velmi traskavé politické téma, které se bude levice snazit re$it rizné
nesmyslnymi regulacemi ¢i dotacemi, které nas vSechny dale zadluzi. Nékteri se nebudou Stitit
mluvit o vyvlastnéni apod.

Reseni je pritom snadné, potfebujeme vice stavét. Jen vice bytd, byty zlevni. To, Ze zde je mnoho
neobydlenych bytl, nic neresi. To jsou jen investice. S tim operuji ti, kterd Silhaji po tom, Ze bude
byty povinné pronajimat apod.

Potrebujeme, aby byla vystavba levnéjsi. K tomu povede jen to, Ze bude mozné stavét na vice mistech
ne’ dnes. Uzemni pldnovéani se musi zménit tak, aby bylo pro lidi a nikoli pro ufedniky. Potfebujeme
mnohem vice stavebnich pozemki za jakoukoli cenu. Orné puda opravdu jako argument neobstoj.
To je jen lobby zemédélcu.

S tim je spojené stavebni rizeni. Dokud bude urednik lejstry zdrzovat vystavbu, bude to stale Spatné.
Toto v$e je tfeba $krtnout a odstranit, a to dramaticky. Urednikiim je potfeba sebrat razitka.
Moznosti, jak dnes blokovat vystavbu, je moc. To je nutné zrusit. Do vystavby uz nemuze kecat
kazdy, aby nasledné vydiral investora.

Nema smysl si stézovat na ceny, irokové sazby apod. To maji jinde podobné, a pritom maji byty
vzhledem ke mzdam levnéjsi. Problém je v legislativé. Udélejme si zivot jednodussi.

Investi¢ni skupina CFG | 10 let na finan¢nim trhu v CR

Skupina CFG funguje na ¢eském finan¢nim trhu pres 10 let. Poskytuje kvalitni servis investortim,
emitentim, klientim a partnerum. Konsolidovany obrat celé skupiny je 94 mil. K¢, méa pres 1500
investort a 360 mil. K¢ aktiv. Provozuje také portal Dluhopisomat.cz nejlépe hodnoceny dluhopisovy
inzertni portéal v CR.

https://www.ceskenoviny.cz/tiskove/zpravy/ceny-nemovitosti-zase-rostou-hypoteky-sice-klesaji-ale-ne
stoji-to-za-rec/2544911
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