Konference Brownfieldy 2024 navrhla nova
opatreni, jak nastartovat ucinnou revitalizaci
spicich lokalit
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Odvaha - inovace - vyzva. Tak znély nazvy tematickych bloku, které zaroven rezonuji s tim,
co pro mnohé investory brownfieldy predstavuji. CzechInvest se podilel na realizaci tretiho
z nich, kde se ucastnikiim konference prezentovaly méstské projekty: areal Perla v Usti nad
Orlici, obchodni dum Breda v Opavé, obytna ctvrt Dvorce na tizemi byvalych kasaren v
Tabore a spolu s nimi projekt Galerie Pernerka v Pardubicich developera Redstone.

,Kazdy projekt na brownfieldu je zcela jedinecny, proto nelze ddt jednu univerzdlni radu, jak se k
této vyzvé postavit. Z nasich zkusenosti vyplyvd, ze zdkladnim predpokladem tispéchu je odvdzna
vize a postupnd, trpélivad priprava projektu a tizemi, coz muze trvat i nékolik let. Financni prostredky
se pak v pravou chvili objevi, ale mésta na né musi byt dobre pripravena,” vysvétluje Michal Urban,
reditel Divize podnikatelského prostredi na CzechInvestu. Pod jeho vedenim se divize mimo
jiné zaméruje na sbér a detailni analyzu dat u brownfieldovych lokalit a poskytuje poradenstvi pri
jejich revitalizaci. Také velmi izce spolupracuje s nové vzniklou Statni investi¢ni a rozvojovou
spole¢nosti (SIRS) pti pripravé strategickych primyslovych zén v Cesku.

Nova reseni pro brownfieldy?

Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) i Ministerstvo prumyslu a obchodu (MPO), které zodpovidaji
za legislativu tykajici se brownfieldd, v posledni dobé ucinily nékolik kroka, které by mély prispét k
snadnéjsi vystavbé na brownfieldech. Byl schvalen novy stavebni zédkon s cilem urychlit povolovaci
procesy a s tim souvisi i uprava vyhlasky, kterd ma usnadnit vystavbu jako takovou. MMR nyni
intenzivné pracuje na reformé uzemniho planovani, které je pro oblast brownfieldu rovnéz klicové.
Ke zlep$eni brownfieldové situace v Cesku piispélo i MPO. Do prilohy novely zékona o liniovych
stavbach loni definovalo sadu lokalit, na kterou by se mohly vztahovat rychlejsi povolovaci procesy.
,V lokalitach, které jsme vytipovali a které jsou z 90 % brownfieldové, se bude moci regenerace na
prumyslové vyuZziti realizovat vyrazné rychleji. Dneska jsme v situaci, kdy mdame 8 ploch, pro které
jsou povinné procesy rychlejsi a je tam i snadnéjsi vynéti ze zemédélského pudniho fondu,” hodnoti
posun v legislativé Petr Ocko, reditel sekce digitalizace a inovaci MPO.

Vv

Prislusnym resortim proto chtéji prelozit sadu konkrétnich opatreni, ktera jsou podle nich nutna pro
efektivni a udrzitelné zastavovani brownfieldu.

LIdedlnim resenim pro skutecnou zménu na brownfieldech by bylo prijeti specifického zdkona, ktery
by rozvoj téchto tizemi koncepcné resil a umoznil by na nich dynamictéjsi zmény tizemnich pldant
vcetné mirnéjsiho uplatnéni nékterych norem ci vyhldsek. Dalsim dobrym krokem by byla napriklad
vyjimka pro brownfieldy z podminek definovanych v Zdkoné o ochrané zemédélského pudniho fondu,
kterd by umoznila jejich automatické vyjmuti ze Zemédélského ptidniho fondu (ZPF),” vyjmenovava
navrhy Tomas Kaderabek, reditel Asociace developeru, ktera konferenci Brownfieldy
spoluorganizuje.

Dalsi moznosti je také zavedeni dotaci, danovych ulev a dalSich finan¢nich pobidek pro projekty
revitalizace brownfieldu nebo zavedeni povinného ekologického auditu pri jejich prodeji, ktery by



zajistil transparentnost a minimalizoval rizika pro kupujici. Rada dalsich opatfeni je soucasti
Komplexni analyzy podpory revitalizace brownfield, kterou zpracoval CzechInvest v lonském roce.

Podle dat agentury CzechInvest ke konci roku 2023 se v Cesku nachdzi pres 4 400 brownfieldd,
které se rozkladaji na ploSe pres 14 000 hektaru. Stat od roku 2015 investoval na jejich obnovu vice
nez 11 miliard korun skrze rizné dotacni tituly. Dal$i miliardy korun bylo do brownfielda
investovano skrze soukromy sektor. VynaloZené prostredky jsou dikazem toho, Ze stat i privatni
investori maji na rozvoji brownfieldi enormni zajem.
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