Zmeny dane z nemovitych veci ucinné od 1. 1.
2025
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Mistni koeficient 1ze nové stanovit pro rizné urovné izemni spravy, jako je celé uzemi
obce, jednotlivé katastralni izemi, méstské obvody nebo méstské casti. Zakon o dani z
nemovitych véci (dale jen ,,zakon”) umoznuje uplatnit mistni koeficient i pro jednotlivé
skupiny nemovitych véci (napr. rekreacni budovy jako nahrada za zruseni koeficientu
»1,5) nebo dokonce pro jednotlivé nemovité véci.

VysSe mistniho koeficientu se méni a lze ho stanovit od 0,5 do 5,0, coz umoznuje jak zvysSeni, tak i
snizeni dané. Vysi mistniho koeficientu v rozmezi 0,5 - 1,5 je mozné uplatit na skupinu zahrnujici
vybrané zemédélské pozemky (A = vSechny pozemky na tGizemi obce druhu orna ptida, chmelnice,
vinice, zahrada nebo ovocny sad), trvalé travni porosty (B = vSechny pozemky na tizemi obce druhu
trvaly travni porost), nebo nevyuzitelné ostatni plochy (W = vSechny pozemky na tizemi obce druhu
ostatni plocha se zplisobem vyuziti neplodna puda, zamokrend plocha, mez, stran nebo zelen).

0d zdanovaciho obdobi 2025 muze obec vyuzit pro stanoveni mistniho koeficientu obecné zavaznou
vyhlasku nebo opatreni obecné povahy. Obecné zavazna vyhlaska (ddle jen ,0ZV”) se pouzije
pro celé tizemi obce, jednotlivé katastrdlni uzemi, méstskou c¢dst ¢i méstsky obvod, nebo pro
Jjednotlivou skupinu nemovitych véci vymezenych v § 5a a 10a zdkona. Dle § 16a odst. 1 zakona musi
obecné zavaznd vyhlaska nabyt platnosti nejpozdéji 1. rijna kalendarniho roku, ktery bezprostredné
predchézi zdanovacimu obdobi, pro které se ma poprvé pouzit. Platnosti pritom nabyva v okamziku
jejiho vyhlaseni ve Sbhirce pravnich predpisu tzemnich samospravnych celka a nékterych spravnich
uradu (dale jen ,Sbhirka pravnich predpisu”). V priloze naleznete vzor OZV vypracované
Ministerstvem vnitra.

Opatreni obecné povahy (dale jen ,00P”) se vyuzije pro konkrétni nemovité véci, které je
nezbytné na zakladé § 12e zdkona v OOP oznacit, tzn. nemovité véci nelze jiz vymezit zdkresem v
mapé. Pri vydani OOP se postupuje podle § 171 az 174 spravniho radu a § 12e a § 16b zdkona o dani
z nemovitych véci. V priloze naleznete harmonogram, vzor navrhu OOP, vzor OOP, vzor prilohy OOP,
které jsme obdrzeli na zdkladé zadosti Svazu a webinare Svazu na téma Zmény v dani z nemovitych
véci, ktery se uskutecnil dne 18.4.2024 od Generalniho finanéniho reditelstvi a Ministerstva financi.
Klicové v prijiméni OOP je dodrzeni procesniho postupu. Lze doporucit, aby byla také vedena
komunikace s adresaty OOP.

Na zékladé § 6 odst. 4 a § 11 odst. 5 zadkona o dani z nemovitych véci Ize koeficient, stejné jako
doposud, navysit o jednu kategorii, a to na celou obec, jednotlivé katastralni izemi nebo jednotlivy
méstsky obvod nebo méstkou Cast. Jiz neni mozné zvysit tento koeficient po jednotlivou ¢ast obce
(tedy vycCet parcel). Nové neni mozné koeficient snizit o jednu az tri kategorie. Pokud obec vyuzila
prostrednictvim OZV sniZeni koeficientu, nemusi ji upravovat, financni urad dan vyméri ve vysi
koeficientu stanoveném zakonem automaticky. Pokud ma obec zajem nenavysit dan pro vybrané
skupiny nemovitych véci (napr. skupinu obytnych budov ¢i skupinu ostatnich zdanitelnych jednotek),
muze tak uéinit vydanim OZV, ve které stanovi mistni koeficient nizsi nez 1,0.

Novela zédkon prinasi zménu v podobé zruseni koeficientu "1,5" s i¢innosti od 1. 1. 2025. Obce maji
moznost nahradit tento koeficient pro vybrané skupiny nemovitych véci vydanim nové OZV, ve které
stanovi mistni koeficient pro vybrané skupiny staveb a jednotek (napt. pro skupinu garazi ¢i skupinu
rekreacnich budov).



V pripadé dotazl se nevéahejte obratit na kancelar Svazu, prip. ges¢ni organy.

PhDr. Ing. Ilona Masopustovd, Legislativni a prdavni sekce SMO CR
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