Pronajimatelé casto zakazuji i to, co nemaiji
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Typickym protizakonnym ujednanim v najemni smlouvé je zakaz chovu domaciho mazlicka
v byte.

Dle zdakona jen primérené

Obcansky zakonik vyslovné povoluje ndjemci chov zvirete v byté za podminky, Ze tim nevznikaji
obtize neprimérené pomérum v domé. Toto ustanoveni se povazuje za tzv. kogentni, nelze se od néj
tedy smluvné odchylit. Pokud je ve smlouvé obsazeno, nebude se k nému prihlizet.

Obcas se najemce muze setkat i s tim, Ze mu pronajimatel smlouvou zakéze zvat si do bytu navstévy,
anebo mu ulozi povinnost navstévy ohlasovat. Jednalo by se vSak o zakézand ustanoveni, ktera jsou
vzhledem k okolnostem zjevné neprimérena a taktéz se k nim nebude prihlizet. “Najemce ma
povinnost se ridit pouze rozumnymi pokyny pronajimatele, které nejsou neprimérené.” upozornuje
Eduarda HekSova, reditelka spotrebitelské organizace dTest. Zaroven muze byt chovani najemce
omezeno domovnim fadem co do pravidel obvyklych pro chovani v domé. Muze jit o stanoveni
delsiho no¢niho klidu nebo pravidel uzivani spolecnych ¢asti domu.

Nesmi zakazat, nemusi vsak dovolit

DalSim Castym zdkazem, ktery se objevuje, byt neni mozny, je zadkaz prihlaseni trvalého pobytu v
pronajatém byté. Pokud si ndjemce chce prihlésit trvaly pobyt, nepotrebuje dokonce ani souhlas
pronajimatele, pouze najemni smlouvu. “Pozor, pokud se vSak jednda o podndjem, pro prihlaseni
trvalého pobytu jiz souhlas pronajimatele potrebujete.” doddva Eduarda HekSova. Najemnik by si
souhlas mél opatrit v pisemné formé, aby jeho ziskani byl schopen prokazat.

Pisemného souhlasu pronajimatele je potieba také v pripadé prihlaseni jiné osoby do bytu, avSak
pouze pokud si pronajimatel toto pravo predem vyhradil ve smlouvé. Pokud se ovSem jedna o osobu
blizkou, tedy manzelku ¢i manzela, rodice nebo déti, souhlasu pronajimatele neni tfeba. V pripade,
Ze najemce v byté nebydli, ale chce jej dale pronajimat, musi si k tomu opatrit souhlas pronajimatele
s podndjmem. Podnajem bytu muze vSak muze byt pronajimatelem ve smlouvé vyloucen.

Co do ujednani o penézitych plnénich, jednim z nejcastéjsich pochybeni pronajimatelt je pozadavek,
aby néjemce platil fond oprav. Dle zdkona jej totiz musi platit vlastnik bytu. Od roku 2020 muze
pronajimatel ve smlouvé stanovit smluvni pokuty, stale ovSem plati vySe zminény zdkaz ukladani
povinnosti, které jsou zjevné neprimérené, takové povinnosti samozrejme nelze ani pokutovat.
Zaplaceni ndjemného nebo jiné, primérené povinnosti vyplyvajici z ndjmu ovsem pokutovany byt
mohou s tim, Ze vySe pokuty je zdkonem omezena - soucet kauce a smluvni pokuty nesmi presahovat
trojndsobek mésicniho ndjemného.

dTest, 0.p.s. je nejvétsi eskou spotrebitelskou organizaci, kterd v CR piisobi jiz od roku 1992. Je
vydavatelem spotrebitelského ¢asopisu dTest, na jehoz strankach jsou publikovany vysledky
nezavislych a objektivnich testt produkti, varovani pred nebezpecnymi a zdravotné zavadnymi
vyrobky, informace o spotrebitelskych pravech a rady, jak tato prava u¢inné uplatnovat. dTest je
soucCasti mezinarodni organizace International Consumer Research and Testing (ICRT) a evropské
spotrebitelské organizace BEUC.



Poradenska linka casopisu dTest - 299 149 009 - je v provozu kazdy pracovni den od 9 do 17 hodin a
spotrebitelé na ni mohou konzultovat s pravnimi poradci ¢asopisu dTest nejruznéjsi spotrebitelské
problémy, a to za cenu bézného tarifu volani. Od spusténi v roce 2010 této moznosti vyuzily jiz
statisice spotrebitelt a poradenska linka ¢asopisu dTest se tak stala prvni a nejvyhledavanéjsi cestou
k reseni potizi, se kterymi se zakaznici na trhu setkavaji.
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