Pokles zastaven. Ceny novych bytu v Praze
stagnuji nebo mirne rostou, vyplyva z
Deloitte Develop Indexu
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Prumérna nabidkova cena novych bytu v Praze po delsi dobé mirné vzrostla. Po nékolika
meésicich klesani mirné stoupla o 0,4 procenta z 152 000 K¢ na metr ctverecni béhem
letnich prazdnin na 152 600 korun v zari a rijnu. V nabidce se objevilo celkem 15 novych
developerskych projektu s objemem 775 bytovych jednotek. Vyplyva to z nejnovéjsich dat
Deloitte Develop Indexu, ktery kazdé dva mésice mapuje vyvoj na prazském developerském
trhu a sleduje vyvoj nabidkovych cen novych bytu.

“S postupnym odeznivanim negativnich jevii v podobé vysoké inflace i cen energii se zacind pomalu
ménit i situace na trhu novych byti. V Praze doslo k zastaveni poklesu primérné ceny byt v
novostavbdch, kterd se predtim ctyrikrdt v rfadé snizila. Na podzim tak nastal obrat a primérnd cena
nové bytové jednotky po nékolika mésicich mirné vzrostla, konkrétné o necelé ptlprocento,” rika
Petr Héna, reditel oddéleni nemovitosti a stavebnictvi z poradenské spolecnosti Deloitte.

“Zdjem o nové byty mirné roste, k cemuz si developeri dopomdhaji i riiznymi prodejnimi akcemi. V
souvislosti s mirnym snizenim tirokovych sazeb ze strany CNB na konci loriského roku a dal$im
moznym poklesem trokovych sazeb hypoték Ize ocekdvat, Ze tento obrat bude pokracovat a ceny
novych bytt v Praze zacnou opét postupné rist,” pokraCuje Petr Hana z tuzemské pobocky nejvétsi
poradenské firmy svéta.

Pocet prodanych bytl vzrostl témér trojnasobné

Samotny prodej novych bytovych jednotek na prelomu léta a podzimu vzrostl. Zatimco o letnich
prazdninach bylo na prazském reziden¢nim trhu podle deklaratornich informaci z cenikt developeru
prodéano celkem 480 novych bytu, v zari a rijnu uz to bylo 1 260 jednotek. Béhem tohoto obdobi bylo
naopak do nabidky opétovné vraceno 141 byta.

“Nartst prodejti Ize patrné povazovat za obrat v dosavadni vyckdvaci taktice kupujicich. Oproti
minulym rokum, kdy poptdvka po bytech masivné prevysovala jejich nabidku, vsak musi developeri
daleko vice investovat do marketingu a dalSich prodejnich akci. A to se jesté néjaky ¢as nezmeni.
Prodeje pak ovliviiuje i pldnovand zmeéna DPH od zacdtku roku 2024,” mysli si expert na nemovitosti
z poradenské a technologické spolecnosti Deloitte.

Nejvice novych bytu hlasi Praha 9 a Smichov

V daném obdobi bylo v Praze volnych celkem 6 697 novych byti. K prodeji jich bylo nejvice na Praze
9 (1 500 bytovych jednotek), Praze 5 (1 398 bytu) a Praze 4 (1 227). Naopak nejmensi mnozstvi
novych bytl bylo na Praze 1 (27 jednotek), Praze 2 (141 byt() a Praze 7 (304).

Nejvice novych byt na prazském nemovitostnim trhu v daném obdobi deklaratorné prodal developer
Finep (220 bytu), za nim v tésném zavésu Central Group (212 byta), nasledovany spole¢nostmi
Ekospol (83), Skanska (68) a Exafin (62).



Deloitte Develop Index od roku 2015 shrnuje a analyzuje data o cenach novych bytl v Praze. Jedna
se o prvni datové podlozeny index svého druhu. Vénuje se cenovym nabidkam novych bytt v rdmci
developerskych projektl. Zakladem indexu jsou mési¢né sbirana data, publikovana kazdé dva
mésice. Vysledkem jejich analyzy je prehled prumérnych cen novych bytu za metr ¢tverecni. Diky
srovnani s predchozimi mérenimi nabizi tento souhrn vzdy aktualni pohled na trendy v oblasti
prazského developerského trhu.
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