Koupé nemovitosti v drazbe nebo aukci

14.12.2023 - Jan Kucera | JKMP Trade s.r.o.

Urcité jste uz nékdy slyseli pojem drazba. Proc¢ byste méli nad drazbou uvazovat a jaké ma
vyhody oproti bézné koupi nemovitosti? Pokud nevite, jak drazba probiha a jaky je rozdil
mezi drazbou a aukci, jste na spravném miste.

Proc je trend kupovat v drazhé

Proc¢ byste méli uvazovat nad koupi nemovitosti v drazbé? Nejvétsi vyhodou je cena, ktera obvykle
byva nizsi (klidné i o 1/3 ceny), nez kdybyste nemovitost koupili béznym zpusobem.

Typy drazeb

V dnes$ni dobé se drazby rozdéluji na drazby dobrovolné a drazby nedobrovolné. Rozdil vam muze byt
z nazvu jasny, presto si je pojdme vysvétlit.

Dobrovolna drazba

K dobrovolné drazbé dochazi v pripadé, Ze se vlastnik sam rozhodne, Ze svou nemovitost proda.
Drazba nemovitosti tedy muze byt i alternativnim zplisobem, jak svou nemovitost prodat, vlastnik
nemusi resit exekuci Ci jiny problém.



Nedobrovolna drazba

Pokud se jedné o drazbu nedobrovolnou, muzete se setkat i s terminy ,exekuc¢ni drazba“ nebo
»soudni drazba“. K tomuto druhu drazby dochazi v pripadé, Ze vlastnik nesplatil ur¢ity dluh (nebo byl
rucitelem) a exekutor pristoupil k prodeji majetku. Exekuc¢ni drazby nemovitosti tvori vétSinu
vyhlasovanych drazeb a velice Casto se zde vyskytuji i drazby podild nemovitosti.

Co je drazba a jak probiha?

Pod pojmem drazba je v dnesni dobé oznacovan jakykoliv prodej nemovitosti, kdy na jedné strané
stoji zdjemci a na druhé strané licitator (Clovék s kladivkem nebo pocitac). Prubéh fyzické drazby je
ruky a ohldSenim svého podani. Jakmile zadny dalsi ic¢astnik neni ochoten prihodit, licitator odpocita
nejvyssi podani a ucastnik s nejvyssim prihozem se stane vitézem drazby. Elektronicka drazba
probiha stejné, jen nemusite nikam cestovat a je potieba se nejdrive zaregistrovat na drazebnim
serveru.

Vyhody a nevyhody koupé v drazbé

Hlavni vyhodou drazby, jak bylo rec¢eno, je jeji cena. Stava se, Ze o nemovitost nikdo nemél zajem pri
prvni drazbé, drazba se opakuje a cena mize byt je$té mnohem nizsi.

Bohuzel i drazby nemovitosti maji své nevyhody. Muze se stét, Ze se pri prihazovani nechate unést a
prihodite vice, nez jste viibec zaplatit chtéli. Dalsi nevyhodou muze byt, ze vlastnik nespolupracuje
pri predavani nemovitosti. Pokud se jedna o exekuci, nékdy dluznik neumozni prohlidku, pripadné se
muze stat, Ze nemovitost béhem exekuc¢niho fizeni zdmérné znehodnocuje. Je tedy lepsi si vybirat
drazby, u kterych mate moznost si nemovitost prohlédnout.

Aukce a jeji rozdil oproti drazbé

Aukce a drazba jsou dva rozdilné terminy. Aukci muze poradat témér kdokoliv a zékon umoznuje
urceni vlastnich pravidel. Kuprikladu ,vitéze” aukce nemusi ur¢ovat nejvyssi nabidka, ale mohou
rozhodovat i jina kritéria.

Hlavnim rozdilem aukce oproti drazbé je prechod vlastnického prava. Aukce nabizi oproti drazbé
$ir$i moznosti. Pokud prodavate svou nemovitost v aukci, muzete si urcit nejnizsi cenu, za kterou ji
prodate. Pokud se vam zda vysledna cena nizka, mizete vysledek odmitnout a nic se nestane. Do

aukce muzete nabidnout i spoluvlastnicky podil, nemusi se jednat o celou nemovitost.
Zavér

Drazby jsou v dnesni dobé bézné a je to zpusob jak nemovitost ziskate za niz$i cenu a dokonce i z
pohodli domova. Drazba nemusi byt pouze nedobrovolna, je to i zpusob, jak svou nemovitost prodate
i pokud na krku nemate exekuci. V takovém pripadé je zde ale i moznost aukce, ktera vam dava vétsi
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Prubéh drazby je jednoduchy, ale je potieba abyste si dali pozor a nestrhla vés vlna adrenalinu a
nedali jste nakonec za nemovitost vice, nez jste méli v planu. V pripadé, ze jedna o exekucni drazbu,
doporucujeme dbat na to, abyste si nemovitost Sli prohlédnout, nez ji koupite. Ne vzdy dluznik s
drazbou souhlasi a muze délat potize.



