Ocenovani spoluvlastnickych podila
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Pokud vlastnite spoluvlastnicky podil nemovitosti a radi byste jej prodali, je potreba védét
nékolik véci. Cena spoluvlastnického podilu muze byt nizsi nez pri prodeji celé nemovitosti.
Kdo vam muze pomoci tuto cenu urcit? Jaky je rozdil mezi znaleckym posudkem a
jednoduchym ocenénim? V tomto clanku se dozvite vSe potrebné.
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Moznosti oceneni

Nejprve se tedy podivame na vase moznosti a kdo vam s ocenénim muze pomoci. Zde existuje hned
nékolik moznosti.

Soudni znalec

Urcité jste uz nékdy slyseli pojem znalecky posudek. Pro néj je zapotrebi soudniho znalce. Zde se
dockate nejodbornéjsiho posudku, jejich ceny jsou ale vyssi nez u ostatnich moznosti.

Odhadci zivnostnici a realitni makléri
Jednou z moznosti je vyuZit sluZeb tzv. odhadcu zivnostniku ¢i realitnich makléru. U této moznosti

pocitejte s tim, Ze sluzby odhadcl zivnostnikt byvaji uctované, ale makléri u nékterych realitnich
kancelari nabizeji odhad i zdarma.



Bankovni odhadci

Dalsi moznosti jsou bankovni odhadci. S nimi se setkate v pripadé, Ze byste nemovitost chtéli
financovat pomoci hypote¢niho uvéru.

Online platformy

Posledni moznosti je odhad online. Existuji stranky, které vam cenu nemovitosti pomohou urcit i z
pohodli domova a zdarma, ty ovSem nabizi odhad ceny nemovitosti jako celku. Portal Podila jako
jediny zpracuje odhad ceny konkrétniho spoluvlastnického podilu na bytové jednotce nebo domé.
Jedna se ale pouze o orientac¢ni odhad, cenu presnéji vam urci az jeden z vyse uvedenych
odbornika.

Znalecky posudek nebo jednoduché ocenéni?

Mozna si nyni kladete otdzku, zda potrebujete znalecky posudek, V jakém pripadé je potreba si
soudniho znalce zaplatit a v jakém vam postac¢i odhad napriklad realitniho maklére?

Jak je uvedeno vyse, znalecky posudek vam muze dat pouze soudni znalec. Jeho sluzby jsou nejcastéji
vyuzivany az v pripadé, zZe se jedna o exekucni drazbu nemovitosti (¢i jejiho podilu),
vyporadani majetku po rozvodu nebo v pripadé jiného soudniho sporu. Jednoduché ocenéni
vam postaci v pripadé, Zze svou nemovitost prodavate nebo potrebujete odhad na dédické
rizeni.

Ceny u podila a faktory ovliviujici jeji vysi

Spoluvlastnictvi predstavuje riiznd omezeni, proto cenu neni mozné urcit pouze vypoctem ze
znalecky urcené ceny celé nemovitosti. Je potreba zohlednit i nizsi obchodovatelnost podilu oproti
obchodovatelnosti celé nemovitosti. Cena spoluvlastnického podilu je obvykle nizsi, nez cena pri
prodeji celé nemovitosti.

Kuprikladu, kdyz vlastnite polovinu domu, nedostanete za ni 50 % z odhadu, ale méné. Pro cenu
svého podilu je potreba odborné posouzeni daného podilu.

Faktory ovliviiujici vysi ceny se déli na vady pravni a vady faktické. O vSech téchto vadéach musi byt
kupujici obeznamen, jinak se mizete setkat s obtizemi.

Vady faktické jsou takové, které brani ¢i komplikuji uzivani nemovitosti. Tyto vady je mozné
napravit kuprikladu rekonstrukci ¢i opravou Casti objektu.

Pod pojmem pravni vady spadaji kuprikladu:

Minorita a majorita - nejen velikost podilu, ktery vlastnite ovliviuje jeho cenu, ale i pocet
vlastnikll. Cim vice vlastnikil, tim komplikovanéj$i miiZze byt se domluvit na spravovéni a tudiZ to
snizuje i cenu vaseho podilu.

Exekuce - pokud je na nemovitost zapséna exekuce, je mozné svuj podil prodat pouze po dohodé s
exekutorem Ci véritelem, idedlné s pomoci pravnika.

Vlastnik bydlici v nemovitosti - pokud v nemovitosti bydli jeden z vlastnikt, cenu to také ovlivni.
Omezuji se totiz prava kupujiciho a moznost s nemovitosti nakladat.


http://www.portalpodilu.cz/

Dozivotni uzivani - pokud prodavate nemovitost napriklad i s dédeckem, ktery si zridil vécné
bremeno uzivani, tudiz ma pravo v nemovitosti dozit, to na cené samozrejmé neprida.

Nedohledatelny spoluvlastnik - obcas se muzete setkat i s pripadem, Ze s jednim ¢i vice
spoluvlastnikl se neda spojit. At uz je v zahranici, ¢i si pouze nevybird postu, cenu to téz snizi.

Na zaver

Podil vasi nemovitosti si muzete nechat ocenit u jednoho ze znalct. Muzete pouzit online portaly,
které vam daji priblizny néstrel ceny, ale pokud chcete cenu znat presnéji, je lepsi vyhledat sluzby
soudniho znalce, odhadce zivnostnika ¢i maklére. Soudni znalec vam da tzv. znalecky posudek, ktery
je potreba v pripadé, ze se jedna o exekucni drazbu, vyporadani majetku po rozvodu i jiny soudni
spor. Odhadce Zivnostnik a maklér vam postaci pri prodeji nebo pri reseni dédického rizeni.

Je potreba si davat pozor i na faktory, které cenu vaseho podilu mohou ovlivnit a myslet na to, ze
kupujici s témito vadami musi byt seznamen.



