Spoluvlastnicky podil na nemovitosti a
moznosti jeho prodeje
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Spoluvlastnicky podil muze vzniknout nékolika zpusoby. At uz se jedna o dédictvi, darovani
nemovitosti ¢i koupi podilu, zakladnim znakem je, ze nemovitost vlastni vice lidi.

Vezmeme-li si priklad, kdy dva sourozenci zdédi rovnym dilem polovinu domu, méa kazdy z nich pravo
k celé véci. Navzajem si nemohou nic zakazovat nebo prikazovat. Tento spoluvlastnicky podil se v
katastru zapisuje jako %-.

Spoluvlastnicky podil umoznuje dvéma ¢i vice osobam mit prava k té samé a spolecné nemovitosti.
Kazdy ma tedy pravo nemovitost vyuzivat a spravovat, ale jak se mohou spoluvlastnici dohodnout, co
se bude s nemovitosti dit? Pri rozhodovani se pocitaji hlasy, které maji vahu podle velikosti podilu,
diky tomu se mohou spoluvlastnici domluvit na uzivacich pravech a povinnostech, které k tomu patri
(kuprikladu i vySe prispévku na spravu).

Ne vzdy se ale vSichni zvlddnou dohodnout a obecné plati, ze ¢im vice majiteld, tim vétsi je Sance k
neshodam. Obcas se muze stéat, ze néktery spoluvlastnik by rad nemovitost prodal, jiny pronajmul a
dalsi v ni bydlel. Nékdo by rad rekonstrukci, nékomu to muze prijit zbyte¢né a nechce do ni
investovat. Moznych komplikaci muze byt vice a v takovém pripadé se néktery ze spoluvlastnikt
muze rozhodnout, ze sviij podil proda.

Moznosti prodeje podilu

Existuji Ctyri zpusoby, jak sviij podil prodat a jak se ze spoluvlastnictvi dostat:



1. dohoda o prodeji nemovitosti,

2. prodej podilu spoluvlastnikiim/vykup podilu ostatnich,
3. prodej podilu treti strané,

4. vyporadani se soudni cestou.

Vyhody a nevyhody téchto moznosti
Kazda moznost méa své pro, ale i proti. Ne vzdy je to tak snadné, jak se zda.

1. Prodej celé nemovitosti

Pokud je zde moznost se se vSemi spoluvlastniky domluvit a spolecné se rozhodnete nemovitost
prodat, mate z poloviny vyhrano, protoze se jedna o nejjednodussi moznost. Nemovitost se da k
prodeji a ziskanou ¢astku si majitelé rozdéli podle spoluvlastnickych podilt. Ackoliv je tato moznost
idedlni, nebyva samozrejmosti a velice Casto se vlastnici nedomluvi a prodej neprichazi v tvahu.

2. Prodej podilu dalsimu spoluvlastnikovi

Pokud mate problémy se spoluvlastnictvim, mizete je vyresit i prodejem svého podilu dal$imu
spoluvlastnikovi. Ackoliv zde tato moznost je, ne vzdy je mozné se dohodnout, at uz za to mohou
rozdilné predstavy o cené, ¢i pouze neochoté ostatnich spolupracovat.

3. Prodej podilu treti strané

Vlastnite-li podil nemovitosti, mate pravo s nim jakkoliv nakladat, tedy i komukoliv prodat. Zde neni
potreba souhlasu ostatnich, rychle a vcelku jednoduse se zbavite vSech starosti. Tuto moznost také
nabizime na webu Portél Podill v sekci Moznosti prodeje. Nesmite opomenout to, Zze pokud jste
nemovitost zdédili v poslednich 6 mésicich, musite svtij podil nabidnout nejdrive ostatnim
spoluvlastnikiim. Vice o predkupnim pravu jsme psali v tomto ¢lanku.

4. Soud

......

selhéani vSech predchozich moznosti. Existuje nékolik rozhodnuti, ke kterym muze soud pristoupit.
Pokud je to technicky mozné, muze dojit k rozdéleni nemovitosti, pokud tato moznost neni, muze
soud prikazat prodej podilu jednoho nebo vice spoluvlastniki za primérenou nahradu. To je mozné
pouze pokud mé spoluvlastnik o podil zdjem a muZe jej uhradit. Pokud ani jedna z predchozich
variant neni moznd, soud muze rozhodnout, Ze se nemovitost proda ve verejné drazbé.

Pokud se rozhodnete nemovitost prodat treti strané, mame pro Vas hned tri moznosti prodeje podilu.
Na strankach Portal Podila si muzete béhem par minut vlozit inzerat, nebo podil nabidnout v aukci a
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napriklad neshody po dédictvi, je mozné vSe vyresit pomoci rychlého Vykupu.
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