Nemovitostni portfolio Prazské developerské
spolecnosti zvysilo svou trzni hodnotu na vice
nez sedm miliard korun

6.11.2023 - | Magistrat hlavniho mésta Prahy

Pravidelna trzni ocenéni, béZzna u privatnich spravca nemovitého majetku, slouzi jako
podklad pro strategicka rozhodnuti hl. m. Prahy, jak se svym majetkem nakladat a jak jej
dale zhodnocovat. Trzni ocenéni je dulezitym podkladem pro jednani o strukture
financovani realizace a provozu projekti méstského najemniho bydleni, které PDS
pripravuje.

Historicky prvni trzni ocenéni portfolia pozemku svérenych k hospodareni provedl méstsky
developer v roce 2021. Hodnota stanovena znalci v oboru ocefiovani ze spolecnosti Knight Frank
byla tehdy stanovena na 2,939 miliardy K¢. V nasledujicim roce se trzni hodnota realitniho portfolia
PDS podle zpravy Knight Frank zvysila na 4,298 miliardy K¢. Aktudlni trzni hodnota souboru
nemovitosti, které byly predany PDS k hospodareni, dosahla podle téhoz odhadce vyse 7,123
miliardy K¢.

Trzni hodnota srovnatelné ¢ésti portfolia (tedy téch pozemku, které lze porovnat se stavem
posledniho ocenéni k 1. 4. 2022, kdy tento soubor pozemkl byl ocenén na 4,063 miliardy K¢) ¢inil pri
ocenéni k datu k 1. 6. 2023 celkem 4,650 miliardy K¢. Oproti ocenéni k 1. 4. 2022 doslo k narustu
jeho hodnoty o 587 miliontu K¢.

.Jsem rdd, ze PDS zavedla a diisledné uplatriuje pri spravé méstského majetku stejné profesni
postupy, které standardné uzivaji soukromé realitni spole¢nosti. Rist trzni hodnoty portfolia PDS je
dany nékolika faktory: dalsim rozsirenim poctu lokalit, profesiondlni developerskou pripravou
jednotlivych projekti PDS a také docasnym svérenim projektu Centra Novd Palmovka. Trzni ocenéni
je nezbytny podklad pro reseni otdzky financovdni projektii méstského ndjemniho bydleni,” fikéa Petr
Hlavacek, ndaméstek primétora hl. m. Prahy pro izemni rozvoj.

LJak doklada predlozené trzni oceneéni, aktivity PDS jednoznacné zvySuji hodnotu méstského
majetku. Jsem rad, zZe jsme se v Rade hlavniho mésta Prahy odklonili od mainstreamovych tivah o
prodeji méstskych pozemkil jako jediné formé jejich zhodnoceni pro méstskou pokladnu a vydali se
cestou aktivniho pristupu ke spravé méstskych nemovitosti. Diky tomu méstu ztistanou nejen
pozemky, ale také kontrola nad tim, co na nich vznikne, coz po jejich prodeji uz neni mozné, a
pomiize to tak do budoucna nejen vystavbé novych méstskych byti,” uvadi radni pro majetek Adam
Zéabransky.

,Pravidelné trzni ocenéni, které ukazuje aktudIni nikoliv tic¢etni hodnotu méstskych pozemki,
pomdhd ke zméné vnimadni hodnoty verejnych nemovitostnich aktiv a je zakladem pro strategické
rozhodovdni mésta o pripravovanych investicnich projektech a o optimdlIni strukture jejich
financovdni. Proaktivni ¢innosti PDS jiz doslo k vyznamnému navyseni trzni hodnoty portfolia
pozemkii spravovanych PDS nad ramec ,organického” zvysovani jejich trzni hodnoty. Oc¢ekdvdam, ze
k dalsimu vyznamnému ndrustu trznich hodnot v rddu miliard korun dojde zejména v kli¢ovych
lokalitach na Palmovce a Novych Dvorech. Jde o vysledek nového koordinovaného proaktivniho
systému aktivit rozvoje hlavniho mésta v ramci Magistratu hlavniho mésta Prahy, jehoz je PDS
dilezitou soucdsti. Zvyseni trznich hodnot spo¢ivd zejména v tom, Ze dochdzi na mnoha lokalitdch k



radnému vyuzivani nebo zvysovdni jejich potencidlu z hlediska ekonomického, socialniho a
environmentdlniho,” dodava Petr Urbanek, reditel PDS.

Prazska developerska spolecnost (PDS) byla zalozZena z iniciativy naméstka primatora Petra
Hlavacka k 1. ¢ervnu 2020 jako prispévkova organizace hl. m. Prahy. Jejim cilem je zhodnoceni
nemovitostnich aktiv hl. m. Prahy a priprava projektl predev$im méstského najemniho bydleni, aby
bylo mozné méstsky bytovy fond rozsirit a nabidnout jej zejména zéstupciim tzv. preferovanych
profesi a rodi¢im-samozivitelim. PDS bylo rozhodnutimi Zastupitelstva hl. m. Prahy predéano k
hospodareni 816 000 m* pozemku ve vlastnictvi hlavniho mésta, na nichZ se pocita s vystavbou 6 000
az 8 000 bytl v horizontu az 10 let.
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