S vitezem architektonickeé souteze o navrh
skoly na Rohanu jsme se nedohodli, oslovime
druhého nebo i tretiho v poradi

6.10.2023 - | Méstska cast Praha 8

Meéstska cast Praha 8 se nedohodla s vitézem architektonické soutéze o navrh nové skoly
na Rohanském ostrové na pokracovani spoluprace. Jeho nabidku na zpracovani kompletni
projektové dokumentace vc. zajiSténi patricnych povoleni a autorského dozoru v ramci
jednaciho rizeni bez uverejnéni nemohla radnice akceptovat. Pokud by tak jeji predstavitelé
ucinili, nejednali by jako verejny zadavatel s péci radného hospodare. Rada méstské casti
Praha 8 proto dnes schvalila neprijeti nabidky vitéze architektonické soutéze spolecnost
AXXI s.r.o.

“Udélame maximum, abychom postavili zdkladni skolu na Rohanském ostrové vcas a s rozpoctem,
ktery mdme k dispozici. Jsem presvedcen, Ze se ndm to podari. Pokud u miliardové stavby podcenite
pripravu a pocdtecni fdaze, naberete zpozdéni v dobé realizace a stavba se prodrazi. Nemohli jsme
udelat chybu uz na zacdtku, nechat se zatlacit do kouta a prijmout nabidku, jejiz cena neni obvykld,”
rika mistostarosta pro izemni rozvoj Radomir Nepil (ANO).

Dlouhé vyjednavani

Méstska Cast udélala vSe proto, aby se s vitézem architektonické soutéze o navrh nové skoly na
Rohanském ostrové - brnénskym ateliérem AXXI - dohodla. V inoru zahdjila dle pravidel soutéze
jednaci rizeni bez uverejnéni, které béhem péti mésicu trikrat prodlouzila vzhledem k tomu, ze
vyjednavani o smlouvé, zarukach a odpovédnosti i cené zakazky byla velmi slozita. Na obou stranach
doslo ke kompromistim a vitéz soutéze nakonec akceptoval s vyhradami podobu smlouvy a podal
nabidku. Za vypracovani projektové dokumentace pozadoval celkovou odménu 69,5 milionl korun a
z toho za dopracovani jiz odménéného navrhu stavby ze Soutéze o navrh (studie projektu) 16 miliona
korun.

Projektovy manazer FETTERS management, kterého méstska cast povérila odbornym rizeni projektu
zakladni Skoly Rohan, nasledné jednoznac¢né doporucil neprijeti nabidky vzhledem k neadekvatnim
finan¢nim pozadavkum na zékladé porovnani s konkrétnimi obdobnymi projekty na uzemi hlavniho
mésta Prahy. Méstska ¢ast si proto nechala vyhotovit posudky od znalce, spole¢nosti PKF APOGEO
Esteem, ktera posuzovala cenu, a pravni kancelar Wilsons zadala zhodnoceni toho, zda smluvni
podminky odpovidaji trznimu standardu (vitéz soutéze povazoval smluvni podminky, na kterych
meéstska Cast trvala, za prilis tvrdé).

Cena nebyla obvykla

Pravni posudek potvrdil, ze smluvni pozadavky méstské Casti nevybocuji ze standardu trhu a
nezaklada divody pro navyseni ceny. Znalkyné spole¢nosti PKF APOGEO Esteem oznacila cenu
projektové dokumentace projektu ZS Rohan ve vysi 69 500 tis. K& za ,nadhodnocenou” a stejné tak
posuzovanou cenu studie projektu ZS Rohan ve vy$i 16 mil. nelze podle ni povaZovat za obvyklou.
Posudek srovnaval ceny projektovych dokumentaci a studii u nékolika projekti a studii zakladnich
skol v Praze. Napriklad u zakladni Skoly Elektra, ktera je pro obdobny pocet déti, vysla projektova
dokumentace Méstskou ¢4st Praha 9 na 18,8 milionti, u smichovské ZS v Cibulkach byla cena 22,3
mil., u ZS Smichov City 38,4 miliond korun a u ZS Komorany vysla cena projektové dokumentace na
48,5 mil. K¢. (viz tabulka).



Tabulka Posudek PKF APOGEOQO Esteem:

Cenu projektové dokumentace ZS Rohan znalkyné rovnéz ovétila pomoci Vykonového a
honorafového adu Ceské komory architektii a CKAIT. I v tomto posouzeni vysla vitézem poZadovand
cena jako nadhodnocena prestoze ceny vyplyvajici s Vykonového a honorarového radu byvaji
zpravidla vyrazné vyssi, nez bézné trzni ceny. Podobné mimo parametry porovnavanych nabidek
vysla cena studie projektu, a to jak v porovnani se studiemi jinych Skol, tak podle honorarového radu.

Za téchto podminek nemuze méstska ¢ast dal pokracovat ve spolupréci s vitézem architektonické
soutéze a ignorovat zcela jednoznacné zavéry odpovédnych odbornych poradci. Jedinym
odpovédnym reSenim respektujici odborné zavéry je tedy neprijeti nabidky, coz dnes projedna rada
méstské Casti.

Reseni existuje

,V Zddném pripadé nechceme ohrozit stavbu skoly. Sami nejlépe vime, jak moc ji potrebujeme a jak
moc Sibenicni termin nad ndmi visi. Na druhou stranu nemtizeme jit do stavby doslova ,za kazdou
cenu”. Dle pravidel soutéze o navrh nyni zahdjime jedndni s druhym a tretim v poradi umisténym
uchazecem v architektonické soutézi. V pripadé, kdy bychom ani s nimi nenalezli shodu, budeme
hledat jinou co nejrychlejsi cestu k nové skole. Moznosti existuji a neobdvame se, Zze bychom
nedokdzali nalézt reseni a vystavba skoly byla ohrozena,” uvedl mistostarosta Radomir Nepil.

O ZS Rohan

Rohansky ostrov-roky zanedbavana a nepristupna ¢ast mésta v centru-ma potencial stat se novou
moderni méstskou ¢tvrti na brehu Vltavy. Priprava zdstavby ostrova se planuje uz vice nez 15 let.
Rozvoj Rohanského ostrova se ale neobejde bez vystavby verejné vybavenosti, predevsim vystavby
Skoly a Skolek. To je jasnym pozadavkem Prahy 8 a bez zajisténi Skolské infrastruktury by proména
ostrova nebyla mozna. Méstska Cast Praha 8 proto v inoru minulého roku vyhlésila architektonickou
soutéz o navrh budovy nové zakladni Skoly.

Projekt ZS Rohan je architektonicky névrhem novostavby zdkladni Skoly v Praze 8. Skola m4 slouzit
810 zakm prvniho a druhého stupné. Skola ma byt dimenzovana na maximalni poéet 918 74k pro
pripad potreby udéleni vyjimky z poctu zaku ve tridach. Kromé 27 kmenovych trid a dalSich
odbornych uceben zdmér pocita se tremi télocviénami, Skolni jidelnou a kuchyni, druzinou a dalSimi
nezbytnymi provozy.

Investicni néklady na Skolu dle vitézného navrhu vzeslého z architektonické soutéze se predpokladaji
ve vysi 979 792 180 K¢ bez DPH. Investi¢ni néklady zahrnuji néklady na vystavbu ZS Rohan,
souvisejicich staveb, véetné kompletniho vybaveni, interiéru, vestavéného i pevného mobilidre, AV
techniky, technické infrastruktury, zpevnénych ploch, sadovych tprav, vedlejsich rozpoCtovych
nékladu a rezerv.

Vitézem architektonické soutéze o navrh se stalo architektonické studio AXXI s.r.o. Autori navrhu
jsou Ing. arch. Krystof Foltyn, Ing. arch Jan Stolek, Ing. arch Ludék Simonik, Ing. Ivo Stolek. Soutéze
se ucastnilo 15 zajemct. Na druhém misté skoncil navrh studia IGLOO ARCHITEKTI a tretim mistem
ocenila porota CHYBIK+KRISTOF ASSOCIATED ARCHITECTS.

https://www.praha8.cz/MC-Praha-8-S-vitezem-architektonicke-souteze-o-navrh-skoly-na-Rohanu-jsme
-se-nedohodli-oslovime-druheho-nebo-i-tretiho-v-poradi.html
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