Do 1. rijna muzete zmeénit koeficienty pro dan
Z nemovitych véci

12.9.2023 - | Sdruzeni mistnich samosprav CR
Jak se vyznat v koeficientech pro dan z nemovitych véci

V prislusné obecné zévazné vyhlaSce mize obec stanovit hned nékolik koeficientd. Jednou z moznosti
jsou koeficienty pro stanoveni sazby dané ve smyslu § 6 odst. 4 zdkona o dani z nemovitych véci (u
pozemku) a § 11 odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci (u staveb a jednotek). Vychozi hodnotu
tohoto koeficientu stanovi zakon o dani z nemovitych véci v sedmi kategoriich primarné na zékladé
poctu obyvatel obce. Obec vSak ve vyhlaSce mize koeficient pro jednotlivé ¢asti obce (které v tomto
pripadé musi tvorit souvislou oblast) zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tri kategorie.

Déle muze obec stanovit koeficient ve vys$i 1,5 pro vSechny stavby na uzemi obce spadajici do
nékteré ze tri kategorii - stavby pro rodinou rekreaci, stavby a jednotky garazi a stavby a jednotky
pro podnikani.

Nejzajimavéjsi z pohledu obce je tzv. mistni koeficient. Ten 1ze stanovit v rozmezi 1,1 az 5 s presnosti
na jedno desetinné misto, a to bud pro vSechny nemovité véci na izemi obce, nebo pro nemovité véci
na Uzemi jednotlivé ¢asti obce. Takovych ,jednotlivych Casti” pritom muze byt ve vyhlasce vymezeno
vice.

Ustavni soud potvrdil $iroké moZnosti pro obce

Ustavni soud CR ve svém ndlezu Pl. US 24/23 potvrdil dlouhodoby pravni nézor SMS CR, Ze
jednotlivou casti obce v kontextu mistniho koeficientu mohou byt i jednotlivé vymezené nemovité
véci. Toto vymezeni je plné v diskreci zastupitelstva obce, které schvaluje prislusnou obecné
zévaznou vyhlasku, musi se pouze opirat o racionalni divody a dodrZovat zdsady rovného zachazeni
a zakazu diskriminace vyplyvajici z Gstavniho poradku.

Modelovym prikladem nepripustné Gpravy je stanoveni nizsiho koeficientu na nemovité véci ve
vlastnictvi zastupitel obce. Piipustné je naopak ve svétle nalezu US stanoveni vyssiho mistniho
koeficientu pro stavby v prumyslové zoné, stavby logistickych hal apod.

Klicova je presna identifikace nemovitych véci, pro néz se odliSny mistni koeficient stanovi.
Jednotlivou ¢ast obce je nutné vymezit jednozna¢nym a nezaménitelnym zpusobem, napt. uvedenim
nazvu Casti obce, ndzvem ulice, parcelnimi ¢isly pozemku, nebo stavbami s ¢islem popisnym ¢i
evidencnim, vzdy s uvedenim nazvu katastralniho Gzemi, ve kterém se tyto nemovité véci nachazeji.
Takové vymezeni 1ze v zajmu prehlednosti doplnit jeho zakreslenim v mapé.

Pozor, zménu je nutné provést do 1. rijna!

Pokud chcete zménit nebo nové stanovit néktery z vyse uvedenych koeficientli, musite si pospisit!
Podle § 16a zdkona o dani z nemovitych véci musi obecné zavazna vyhlaska, kterd koeficienty
upravuje, nabyt platnosti nejpozdéji do 1. rijna pred zacatkem roku, pro néjz ma nové nastaveni
platit (zdafiovacim obdobim je u dané z nemovitych, podobné jako u mnoha jinych dani, kalendarni
rok).

Obecné zavazné vyhlasky nabyvaji platnosti dnem jejich vyhlaseni v elektronické Shirce pravnich
predpisti izemnich samospravnych celkl a nékterych spravnich uradu. Nejpozdéji 1. rijna tedy



zastupitelstvo mize novou vyhlasku schvélit, pokud bude ten samy den publikovana ve Sbirce. Do
péti dna od nabyti platnosti (tedy od vyvéSeni) ma navic obec povinnost zaslat obecné zavaznou
vyhlasku mistné prislusnému Financnimu aradu.

Pokud Vas moznost stanovit néktery z koeficientll pro dan z nemovitych véci zaujala, a chtéli byste
pomoci s jejim provedenim, muzete se obratit na nasi pravni poradnu na e-mailu poradna@smscr.cz.
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