Az stovky let muze trvat renovace ceského
bytoveho fondu

9.6.2023 - | Zateplujeme Cesko

Pri soucasném tempu oprav a zateplovani muze renovace ¢eského bytového fondu trvat az
stovky let. Vétsina bytovych i rodinnych domu byla totiz postavena do roku 1980, pricemz
vice nez 60 % z nich neprosla renovaci ani zateplenim. Pokud se ma tento stav zménit, musi
tempo praci zrychlit na 3 % roc¢né. V opacném pripadé se bude tuzemsky bytovy fond
zateplovat i nékolik stoleti.
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Tyto a dalsi zavéry vyplyvaji z datové analyzy iniciativy ZateplujemeCesko.cz, ktera sdruZuje
nejvétsi profesni organizace zamérené na renovace a zateplovani budov: Asociaci vyrobct mineralni
izolace, Cech pro zateplovani budov a Sdruzeni EPS CR. Clenové téchto organizaci, které svymi
trznimi podily pokryvaji vétSinu tuzemského trhu, svorné tvrdi, ze disponuji kapacitami i materidlem
pro dosazeni 3% cile. V CR by tak navic vznikly tisice novych pracovnich mist.

Cechy ohrozuje energeticka chudoba

Energetickou chudobou jsou nejvice ohrozeni lidé Zijici v budovach postavenych pred rokem
1980, které tvori vétsinu soucasného bytového fondu. Tehdy bylo postaveno tri ctvrtiny (75 %)
bytovych a 56 % rodinnych domu. To znamend 156 tisic bytovych domu z celkového poctu zhruba
210 tisic a 955 tisic rodinnych domt z celkem 1,7 milionu obydlenych rodinnych dom.

,60 % bytovych a 75 % rodinnych domii z té doby totiz nejsou viibec ¢i jen ¢dstecné zateplené.
Casto v nich dozivd starsi generace, kterd musi celit vysokym platbdm za energie,” Yikd Marcela


https://www.zateplujemecesko.cz/

Kubu, reditelka Asociace vyrobct mineralni izolace.

Priimérné starf nerekonstruované nemovitosti se v CR pohybuje okolo 50 let. Béhem této doby
probéhly v nerekonstruovanych budovach jen mensi investice do oprav akutnich zavad. V kategorii
nemovitosti postavenych do roku 1980 bylo komplexneé zatepleno jen 25 % rodinnych a 40 %
bytovych domu (viz grafy).

,Mdame jeden z nejstarsich bytovych fondu v EU, a navic jeden z nejndro¢néjsich na spotrebu
energie na metr ctverecni obydlené plochy a na obyvatele. Energetickd chudoba tak akutné
ohrozuje 30 % domdcnosti. Do rady panelovych a dalsich bytovych domti nebylo zdsadné
investovdno i vice nez 40 let, jejich degradace tak rapidné postupuje. Podpora renovaci je proto
jediny zptisob, jak negativni trend zvrdtit,” shrnuje architektka Marcela Kubu, reditelka Asociace
vyrobcu mineralni izolace.

Nezrenovované budovy jsou na hrané, ¢i dokonce za hranou zZivotnosti

Starsi budovy, do kterych se po Ctyricet let dostatecné neinvestovalo, jsou ve Spatném technickém
stavu a prestavaji plnit svou funkci. To se tyka i dalezitych konstrukc¢nich prvku, jakymi jsou strecha
a obvodové stény budovy. ,Nejde jen o strechy a fasddy domtl, ale i o okna, elektroinstalace,
rozvody a podobné,” vyjmenovava Pavel Svoboda, predseda Cechu pro zateplovani budov.

Pro obyvatele to predstavuje radu rizik: stoupajici naklady na energie, ohrozeni zdravi kvuli
vlhku a Sireni plisni nebo moznosti vzniku pozaru. ,Mnoho jich je navic na hrané, ¢i dokonce za
hranou Zivotnosti, coz se dd zmeénit komplexni renovaci, a navic Ize sniZit ndklady na energie az o 70
%,“ dod4va Pavel Zemene ze Sdruzeni EPS CR.

REALNY PRIKLAD: V men$im nezatepleném bytovém domé disponujicim ¢ty¥mi bytovymi
jednotkami 3+1 o velikosti 70 m?, vytapénym centralnim plynovym topenim, byla ro¢ni spotieba
energii pred zateplenim 132 MWh. Po zatepleni klesla spotreba o 55 % na 59,6 MWh. Bytové
jednotce tak pri zastropovanych cenach plynu (3000 K¢/MWh) klesl roéni ucCet za energie o vice nez
polovinuy, a to z 99 000 K¢ na 44 700 K¢. Celkova cena renovace prisla na 2,1 milionu korun.
Néavratnost investice pri vytapéni plynem by byla bez dotace za méné nez 10 let, s dotaci do 7 let.

Souc¢asnym tempem zateplime Cesko az za nékolik staleti

Tempo renovaci je pomalé v celé EU. Odhaduje se, ze dukladnou komplexni renovaci prochazi
jen 0,2 % evropskych budov ro¢né. V Cesku je tempo renovaci bytovych dom& komplexni formou
jesté pomalejsi, a to 0,15 %.

,Komplexné obnovit bytovy fond bude v rdmci unie trvat odhadem 500 let, a v Cesku dokonce 600
let. Jedinou moznosti je proto razantné zrychlit tempo renovaci cilenou podporou,” rika Marcela
Kubu, reditelka Asociace vyrobct mineralni izolace.

Za komplexni obnovu se povazuje dosazeni energetické tridy A nebo B. Takto 1ze uSetrit az 70 %
nakladl na energie! V pripadé panelovych domu dochézi k nejvétsim tepelnym ztratam obvykle
sténami a okny (viz obrazek). V rodinnych domech to jsou stény a navic strecha, popripadé okna
(viz obrazek).

Je treba zrychlit na 3 % roc¢né, brzdou je nedostatek financi na strané majitelt nemovitosti

Soucasné pomalé tempo renovaci potvrzuje i prizkum Ministerstva prumyslu a obchodu. Podle
néj se vétsinové renovace bytovych domu provadi v pomalém tempu postupné, tedy po ¢astech
v rozmezi nékolika let (56-57 %), vyjimkou jsou bytova druzstva, ktera obvykle preferuji komplexni



renovace, tedy provedeni vSech potrebnych praci béhem jedné investicni akce. Hlavni prekazkou
pro provedeni uprav naraz je podle prizkumu ministerstva nedostatek financi (53-67 %).

S masivni finanéni podporou a motivaci proto pocita prepracovany navrh evropské Smérnice o
energetické narocnosti budov (EPBD). ,Cilem je navysit tempo renovaci az na 3 % roc¢né, aby
obnova bytového fondu probeéhla za tri dekddy. Lidem se tim podstatné zlepsi komfort bydleni, a
hlavné se jim citelné snizi iéty za energie,” doporucuje Pavel Zemene ze Sdruzeni EPS CR.

Desitky procent Cechti bydli v nediistojnych podminkach, zméhme to

Ackoli zminovana evropska smérnice pocita s masivni financéni podporou a motivacnimi nastroji pro
zlepSeni kvality bydleni, v Cesku proti ni protestuje napriklad rada majitelt bytovych dom.
Pritom podle zminované analyzy Centra ekonomiky regulovanych odvétvi Vysoké skoly ekonomické v
Praze (CERO VSE) najemnici patii k nejohrozenéj$im skupindm s omezenymi moznostmi, jak
renovaci bytového domu zajistit.

Argumenty ,proC je smérnice Spatna“ jsou pritom zalozeny na nepravdach nebo ucelovych
dezinformacich. Nejroz$itenéj$i nepravdou je tvrzeni, e v CR idajné nenf dostatek
specializovanych firem a stavebnich materidlt. VyloZené dezinformace je tvrzeni, Ze se budou
muset zateplovat historické budovy a kostely.

,Materialy jsou a budou, profesiondini firmy rovnéz budou schopny zakazky realizovat

v pozadovaném objemu. To mizeme jednoznacné potvrdit za iniciativu, kterd je hlasem odvétvi
zateplovadni a renovace budov. Nastavené cile jsou ndrocné, ale zvladnutelné. Vyrobci materiali i
realizacni firmy jsou a budou schopny kapacity adekvdtné navysit a investovat do rozvoje oboru.
V CR tim vzniknou odhadem tisice novych pracovnich mist,” rikaji spole¢né zastupci iniciativy
ZateplujemeCesko.cz.

Hlavnim politickym tématem se musi stat poskytovani lepsiho, bezpecnéjsiho a energeticky
nenarocného bydleni. ,Nesmime tolerovat, ¢i dokonce utvrzovat lidi v tom, Ze musi akceptovat
bydleni v podminkdch, které neodpovidaji souc¢asnému standardu. Nemusi za teplo platit zdlohy 10
tisic korun mésicné, nemusi mit doma vlhko, plisné a zimu, nemusi se bdt, ze jim bude zatékat. Lze
to zménit i s pomoci zminované evropské smérnice, kterd proto vytvdari obrovsky prostor vcetne
moznosti financovdni,” k4 Pavel Zemene ze SdruZeni EPS CR.

Organizace sdruZené v iniciativé ZateplujemeCesko.cz si uvédomuji, Ze aby se potfebného tempa
doséhlo, bude treba kromé penéz proces realizace zefektivnit. ,PomiiZzeme rozsirit poradenské
sluzby a budeme se podilet na zjednoduseni procesu renovace od napldnovdni az po realizaci.
Uvédomujeme si, Ze najit spolehlivého partnera, vytvorit kvalitni projekt, zazddat o dotaci a celé to
dotdhnout do konce je ndrocny proces,” uzavira Pavel Svoboda, predseda Cechu pro zateplovani
budov.



