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Platby za teplo jsou oproti elektriné ¢i plynu specifické. Odbératelem ze soustav zasobovani
totiz standardné nejste primo vy, ale vlastnik domu, tedy typicky SBD (stavebni bytové
druzstvo), nebo SV] (spolecenstvi vlastniku jednotek). Tyto subjekty dostavaji celkové
vyuctovani a nasledné vystavuji majitelium jednotlivych bytu rozuctovani naklada a
vyuctovani zaloh. Jak cely systém v kostce funguje?

Ceny tepla jsou regulované formou tzv. vécného usmérnéni, tedy pravidel, podle nichz cenu
kalkuluje sém dodavatel. Podminky stanovi cenové rozhodnuti ERU, které definuje opravnéné
naklady (palivové, odpisy majetku, provozni naklady na strané vyrobce i distributora aj.) a priméreny
zisk. S platnosti od roku 2022 je presné dané, jak maximalni priméreny zisk spocitat, vychazi se pri
tom z porizovaci hodnoty majetku dodavatele a stanovené miry vynosnosti.

Nejprve si reknéme principy, které se nelisi od ostatnich energii. Podle pravidel regulace platite také
za teplo zalohové a zalohy jsou nastavené podle toho, jak velky odbér se u vas o¢ekava a jakou cenu
ocekava dodavatel pro dany rok. Na konci zictovaciho obdobi (standardné rok) se vam secCtou
zélohy, které jste v pribéhu néj zaplatili, a srovnaji se se skutecnou cenou odebrané komodity a
skute¢né odebranym teplem (jednotkova cena x spotreba). Pokud jste zaplatili vic, vrati se vam
preplatek, v opacném pripadé budete muset uhradit nedoplatek. Jinou otdzkou muze byt smlouva,
kdy s dodavatelem muze byt sjednana tzv. fixni cena na rok. Pak se dodavatel musi ridit smluvnimi
podminkami a v rdmci vysledného zuctovani se vam pripadné vrati pouze preplatek, nedoplatek
nemuze u fixni ceny vzniknout.

A ted ta specifika... Pro nastaveni zaloh slouzi predbézna kalkulace, kone¢né vyrovnani se déje na
zékladé vysledné kalkulace. Ale pozor! Pokud se v prubéhu obdobi zdrazi ,vstupni proménné” (zemni
plyn, elektrickd energie, emisni povolenky, biomasa, uhli), ¢ehoz jsme ve velké mire byli svédky v
roce 2022, nemusite se to ze zakona dozvédét okamzité, jak je tomu u elektriny nebo plynu (tam vam
dodavatel zménu, pokud ji smlouva umoznuje, musi dat védét minimalné s tricetidennim predstihem,
a to prokazatelné a adresne). VSe opét vyplyva ze smlouvy, proto je dobré mit vcasné informovani o
zméné ceny ze strany dodavatele ukotveno ve smluvnich podminkach.

Pokud se o zdrazeni nedozvite a nezvednete si okamzité zalohy, hrozi vdm na konci obdobi
nedoplatek. Co s tim? KliCova je komunikace s SV] / SBD. Dulezité je, jak mé vlastnik nastavenou
smlouvu s dodavatelem (,informacéni povinnost” tykajici se kolisani cen).

Zé&dny prestupek jako ,prili§ nizké zalohy“ totiZ neexistuje, energetickym zakonem je omezené pouze
jejich maximalni vy$e, a to na urovni davodné o¢ekavané spotreby.

Poté, co SV] / SBD obdrzi od dodavatele (vétSinou) ro¢ni vytictovani, rozactuje néklady na jednotlivé
bytové jednotky, pricemz se ridi vyhlaSkou Ministerstva pro mistni rozvoj, a vyuctuje vam zalohy.
RocCni vytuctovani predepsanych a uhrazenych zaloh musi majitel domu (nebo bytu v pripadé
pronajmu) dorucit vlastnikovi nebo ndjemci bytu do ¢tyr mésicu od konce zictovaciho obdobi. V
drtivé vétsiné pripadl tedy do 30. dubna.

Kromé toho mate pravo byt seznameni s celkovymi néklady objektu a zpusobem rozdéleni mezi
jednotlivé byty (ne ovSem se spotfebou a naklady ostatnich sousedit).



Zaséhnout muzeme v pripadé, Ze dodavatel porusil pravidla kalkulace, at jiz sjednanim ceny
rozporné s pravnimi predpisy, nebo jejim vyuctovanim. Predpokladem by byla predchozi kontrola, na
kterou by navazovalo spravni rizeni (které by muselo potvrdit prestupek spachany proti
energetickému zakonu nebo zdkonu o cenach).

NasSe pravomoci ovSem, laicky receno, kon¢i u vlastnika objektu. Pravidla rozic¢tovani mezi jednotlivé
byty nestanovujeme a nemuzeme se vénovat ani pripadam, kdy mate davodné podezreni, ze doslo k
pochybeni. Pro odborné posouzeni rozictovani muzete kontaktovat nékterého z energetickych
specialisti (Energeticka konzulta¢ni a informacni strediska - EKIS), jejich seznam najdete na webu
Ministerstva prumyslu a obchodu), kone¢né rozhodnuti v pripadé sporu je na nezavislém soudu.
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