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Dum nebo byt si zpravidla chceme zaridit tak, abychom se v ném citili dobre a skute¢né
jako doma. Ne vzdy jsme ale jeho vlastnikem. Zatimco u vlastni nemovitosti mame pri
upravach pomérné volnou ruku, v najemnim byté je treba byt vyrazné opatrnéjsi. I zdanlivé
maly zasah totiz muze byt divodem ke sporu s pronajimatelem.

Koho vlastnictvi, toho slovo

Pri ipravach ndjemniho bytu nebo domu je dobré mit na pameéti, Ze ackoli v ném najemce bydli a
muze ho uzivat jako sviij domov, stéle jde o majetek nékoho jiného. ,Ndjemce miize byt uzivat k
bydleni a soucasné je povinen zajistovat béznou udrzbu a drobné opravy. To ale neznamend, ze muze
bez dalsiho ménit jeho podobu nebo do néj vyrazneji zasahovat,” vysvétluje Eduarda HeksSova,
reditelka spotrebitelské organizace dTest.

U zmén, které presahuji bézné uzivani bytu, je proto potreba predem ziskat souhlas pronajimatele.
Muze jit napriklad o tapetovani stén, vyménu pivodniho nabytku nebo jiné Upravy, které méni
podobu ¢i vybaveni bytu. Naopak kvili béZznému prestavéni nabytku v mistnosti nebo vyméné vadné
zasuvky neni souhlas pronajimatele potreba.

Kdy Zadat o souhlas?

Pokud planujete v ndjemnim byté néco ménit, je nejlepsi se s pronajimatelem predem dohodnout.
Souhlas si nechte potvrdit pisemné, napriklad dodatkem k najemni smlouvé.

Soucasné je vhodné predem vyresit také naklady na upravu. Ndjemce muze napriklad rekonstrukci
sam zaridit a zaplatit a nasledné pozadovat jeji proplaceni. Strany se mohou dohodnout také na
jiném zpusobu finan¢niho vyrovnani, napriklad na do¢asném snizeni ndjemného.

Konkrétni vysi finan¢niho vyrovnani pritom neni nutné sjednat uz pri udéleni souhlasu s upravou.
Pokud se strany predem nedohodnou, pouziji se pravidla stanovena zakonem. Presto je lepsi mit
jasno i v otdzce nakladu a pripadné kompenzace jesté pred zahdjenim uprav.

Na vétsi zasahy opatrne

Zvlastni pozornost si zaslouzi Upravy, které uz nelze jednodus$e vratit do pavodniho stavu. Pokud se
napriklad véc pevné spoji s bytem tak, Ze ji neni mozné odstranit bez poskozeni bytu nebo domu,
stava se jeho soucasti. Najemce si ji proto pri skonCeni ngjmu nemuze jednoduse odnést. Muze jit
napriklad o pevné zabudované Casti kuchyné ¢i koupelny.

Takova iprava muze zaroven zvysit hodnotu bytu. Pokud k ni do$lo se souhlasem pronajimatele,
mize najemce pozadovat finan¢ni vyrovnani. Jestlize se strany predem nedohodly na jeho vysi,
prihlizi se napriklad k tomu, zda Slo o néklad, ktery by jinak musel vynalozit pronajimatel, a o kolik
se v dusledku upravy zvysila hodnota bytu ke dni skonCeni ngjmu.



Co s bytem na konci najmu

Na konci ndjmu je ndjemce povinen byt predat ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k
béznému opotrebeni zpusobenému obvyklym uzivanim. U zmén provedenych se souhlasem
pronajimatele zalezi predevsim na dohodé stran, zda maji byt tyto zmény na konci ndjmu odstranény
nebo v byté zustanou i nadéle.

Pokud najemce provedl zménu bez souhlasu pronajimatele, muze po ném pronajimatel pozadovat,
aby byt uvedl do pavodniho stavu. Jestlize jej k odstranéni zmény vyzve uz béhem najmu, musi
najemce zmeénu odstranit jiz tehdy, nejpozdéji ale pri skonceni ndjmu. Néklady na odstranéni
takovych zmén pritom nese najemce.

,Pokud ndjemce pres vyzvu pronajimatele tipravy neodstrani, muze jit v nékterych pripadech i o
hrubé poruseni povinnosti ndjemce a dtivod k vypovédi z ndjmu. Je proto lepsi pldnované zdsahy do
bytu vzdy predem projednat s pronajimatelem,” upozornuje Eduarda HekSova. Bez jeho souhlasu
navic ndjemce nema narok na financni kompenzaci ani tehdy, pokud upravou byt prokazatelné
zhodnotil. Naopak pokud nepovolenou zménou hodnotu bytu snizil, mize po ném pronajimatel
pozadovat nahradu vzniklé Gjmy.

Kontakt pro média:
Lucie Korbeliusova, media@dtest.cz, tel.: +420 604 556 874

dTest, 0.p.s. je nejvétsi eskou spotrebitelskou organizaci, kterd v CR piisobi jiz od roku 1992. Je
vydavatelem spotrebitelského ¢asopisu dTest, na jehoz strankach jsou publikovany vysledky
nezavislych a objektivnich testll produktt, varovani pred nebezpecnymi a zdravotné zavadnymi
vyrobky, informace o spotrebitelskych pravech a rady, jak tato prava uc¢inné uplatnovat. dTest je
soucasti mezindrodni organizace International Consumer Research and Testing (ICRT) a evropské
spotrebitelské organizace BEUC.

Poradenska linka ¢asopisu dTest - 299 149 009 - je v provozu kazdy pracovni den od 9 do 17 hodin a
spotrebitelé na ni mohou konzultovat s pravnimi poradci dTestu nejruznéjsi spotrebitelské problémy,
a to za cenu bézného tarifu volani. Od spusténi v roce 2010 této moznosti vyuzily jiz statisice
spotrebitell a poradenska linka ¢asopisu dTest se tak stala prvni a nejvyhledavanéjsi cestou k reseni
potizi, se kterymi se zdkaznici na trhu setkavaji.

https://www.dtest.cz/clanek-12520/dtest-bydleni-podle-sveho-ne-tak-docela



https://www.dtest.cz/clanek-12520/dtest-bydleni-podle-sveho-ne-tak-docela

