Senatori potvrzuji vvhrady SMS CR k novele
stavebniho zakona. Hrozi, Ze se vratime o
desitky let zpét

19.8.2026 - | Sdruzeni mistnich samosprav CR

SdruZeni mistnich samosprav CR dlouhodobé upozoriiuje na rizika novely stavebniho
zakona. V souvislosti s jeho aktualnim projednanim v Senatu zverejnilo hlavni vyhrady k
jeho paragrafovému znéni a senatoraum rovnéz odeslalo prehled argumentu podlozenych
daty primo z uzemi.

Rada predstaviteli horni komory vyhrady sdruZeni potvrzuje. SMS CR pritom podporuje snahu o
rychlejsi a predvidatelnéjsi stavebni fizeni, zduraznuje vSak, ze nékteré navrzené nastroje mohou mit
zejména pro obce a jejich dalsi rozvoj zavazné dusledky.

SMS CR opakované poukazuje na to, Ze ptiprava reformy neprobihala transparentné, chybéla
odborna diskuse i jasné vyhodnoceni dopadu na obce, stavebni Grady, stat a ob¢any. Navrh neresi
hlavni priCiny problémi soucasného systému a misto potrebné stabilizace prinasi dalsi nejistotu.

~Nezpochybriujeme potrebu stavebni rizeni zrychlit a zjednodusit. Zpochybnujeme vSak nekteré
prostredky, kterymi toho md byt dosazeno. Skutecné zrychleni vyzaduje predevsim stabilni a
predvidatelné prdvo, funkcni digitalizaci, dostatecné persondlni kapacity, dostupnou odbornou
podporu, jednotny vyklad prdva a podminky pro rozvoj technické infrastruktury. Samotnd zména
instituci a kompetenci tyto problémy nevyresi,” 1ika predseda SMS CR Petr Halada.

Centralizace, procesni lhuty a pravni fikce

Jednou ze zésadnich zmén je centralizace stavebni spravy. Obecni a krajské stavebni trady maji k
31. prosinci 2027 zaniknout a od roku 2028 maé jejich pusobnost prevzit nova statni soustava.
Reforma bude spojena s pfevodem zaméstnanct, spisti, kompetenci i informaénich systémé. SMS CR
varuje, ze samotna centralizace rychlejsi povolovani nezarucuje. Rozsahla reorganizace naopak
predstavuje vyznamné personalni, organizacni a procesni riziko, zejména v prvnich letech fungovani
nového systému. Tyto obavy sdileji i nékteri senatori.

,Po celou dobu mého puisobeni ve verejné sluzbé, at uz jako sendtorka, nebo jako zdstupkyné
verejného ochrance prav, jsem se vénovala stavebnimu pravu. Myslim, Ze tu byla snaha pribliZit ho
principiim rovného postaveni ob¢anti, vyvazit ochranu vsech verejnych zdjmi ve spravedlivém
procesu a rozhodovdni. Predlozeny ndvrh nds vraci zpét a je poprenim velké cdsti toho, o co jsme
desitky let usilovali,” uvadi k navrhu Jitka Seitlova, mistopredsedkyné Senatu.

Vyhrady SMS CR smétuji rovnéz ke kratkym procesnim lhitam a rozsahlému vyuzivani
pravnich fikci. Navrhem se opakované prolina princip, kdy zmeskani kratké lhiity nebo netcast na
jednani vede k fikci souhlasu, ztraté procesniho prava i dokonce k tomu, Ze se jiz uplatnény odborny
nesouhlas povazuje za prekonany. V krajnim pripadé muze v dusledku nec¢innosti stavebniho Gradu
vzniknout samotné stavebni povoleni. Podle SMS CR nelze rychlost fizeni stavét na tom, Ze odborny
nebo pravni problém nebude vécné vyresen, ale pouze procesné odstranén.

,Kdyz z posuzovdni pristupnosti staveb vyloucime ohled na seniory, téhotné a rodice s kocdrky, kdyz



umoznime prekracovdni hlukovych limitt a vystavbu tam, kde to tizemni pldn nedovoluje, kdyz
upozadime ochranu pamdatek a Zivotniho prostredi, kdyz zjednodusime dodatecné povolovani cernych
staveb a uradiim a ucastnikim rizeni véetné sousedt a obci dame Sibenicni lhiity k vyjddreni a
namitkam, zrejmé nékteri developeri uSetri ¢as a penize, moznd se bude i vic stavét. Ale urcité se
nestaneme vyspélejsi ani bohatsi zemi. Spis naopak,” rika v této souvislosti Martin Krsek, senator
za Ustecko.

Uzemni planovani a autonomie obci

Zvlast zavainé jsou z pohledu SMS CR dopady do izemniho planovani a autonomie obci.
Novela umoznuje za urcitych podminek povolit zdmér odchylny od platné tzemné planovaci
dokumentace a prinasi také zmény v oblasti planovacich smluv. Za jeden z nejvétsich praktickych
problémt SMS CR povaZuje situaci rozpracovanych tizemnich plant. U ¢asti z nich se miZze
soucasneé sejit nutnost prepracovat dokumentaci podle nové pravni ipravy, zména procesnich
pravidel a od roku 2028 také zména porizovatele. Vysledkem mohou byt dalsi naklady pro obce a
prodlouzeni procesu, které jiz dnes Casto trvaji nékolik let. To muZe nasledné brzdit pripravu
bydleni, ob¢anské vybavenosti, infrastruktury i obecnich a soukromych investic.

Obavy z dopadu stavebni novely vyjadiuje také Miroslav Plevny, predseda senatniho Vyboru pro
hospodarstvi, zemédélstvi a dopravu. Ten v tomto okamziku nevidi cestu, jak pokracovat dale se
stavajici podobou navrhu: , Uplatriovat pripominky v krdatké Ihtité, kterou md Sendt na projedndni, je
témer bezpredmeétné. Za hospoddrsky vybor se proto s ohledem na nevyzpytatelny dopad
navrhovaného zdkona na podnikatelské prostredi klonime tomu, zamitnout jej bez dalsiho. Ovsem pri
vedomi politické reality ddle predkladam doplnéni ndavrhu na zamitnuti doprovodnym usnesenim,
které vyzyvd vlddu ke znovupredlozeni novely stavebniho zdkona v rddném legislativnim procesu.”

SMS CR v souvislosti s jedndnim Senatu znovu apeluje na to, Ze cilem musi byt skute¢né
zrychleni a zkvalitnéni stavebniho rizeni, nikoli pouze jeho formalni zrychleni
prostrednictvim centralizace, kratkych lhut a pravnich fikci. Funkcni reforma musi stat na
dostatecnych personalnich a odbornych kapacitach, kvalitni digitalizaci, jasné nastavenych
kompetencich a zachovani pravni jistoty obci i dal$ich ucastnika.

Podrobné postoje a konkrétni vyhrady SMS CR k paragrafovému znéni senatniho tisku ¢. 272 jsou
uvedeny v obséhlej$im stanovisku SMS CR a také v jeho manaZzerském shrnuti.

https://www.smscr.cz/media-a-sms-cr/tiskove-zpravy/senatori-potvrzuji-vyhrady-sms-cr-k-novele-stav
ebniho-zakona-hrozi-ze-se-vratime-o-desitky-let-zpet-5413cs.html
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