Novela stavebniho zakona je jiz v Senatu.
SMS CR upozornuje na zasadni rizika pro
obce - paragrafové zneni

14.8.2026 - Jindra TuZilova | SdruZeni mistnich samosprav CR

Senat bude 19. srpna 2026 projednavat rozsahlou novelu stavebniho zakona vedenou jako
senatni tisk ¢. 272. Navrh prichazi na plénum Senatu poté, co jeho zamitnuti doporucily tri
senatni vybory.

SdruZeni mistnich samosprav CR se navrhem dlouhodobé zabyva a pred jedndnim Senétu proto
zverejiiuje své hlavni vyhrady k jeho paragrafovému znéni. SMS CR podporuje snahu o rychlejsi a
predvidatelné;jsi stavebni rizeni, upozornuje vsak, ze nékteré navrzené nastroje mohou mit zejména
pro obce a jejich dalsi rozvoj zavazné dusledky.

Jednou ze zésadnich zmén je centralizace stavebni spravy. Obecni a krajské stavebni irady maji k
31. prosinci 2027 zaniknout a od roku 2028 maé jejich pusobnost prevzit nova statni soustava.
Reforma bude spojena s pfevodem zaméstnanct, spisti, kompetenci i informaénich systémél. SMS CR
upozoriuje, Ze samotna centralizace rychlejsi povolovani nezarucuje. Takto rozsahld reorganizace
naopak predstavuje vyznamné personalni, organizaéni a procesni riziko, zejména v prvnich letech
fungovani nového systému.

Vyhrady SMS CR sméiuji rovnéz ke kratkym procesnim lhitam a rozsahlému vyuzivani
pravnich fikci. Navrhem se opakované proliné princip, kdy zmeskani kratké lhuty nebo neucast na
jednani vede k fikci souhlasu, ztraté procesniho prava i dokonce k tomu, Ze se jiz uplatnény odborny
nesouhlas povazuje za prekonany. V krajnim pripadé muze v dusledku nec¢innosti stavebniho Gradu
vzniknout samotné stavebni povoleni. Podle SMS CR nelze rychlost fizeni stavét na tom, Ze odborny
nebo pravni problém nebude vécné vyresen, ale pouze procesné odstranén.

Zvlast zavazné jsou z pohledu SMS CR dopady do izemniho planovani a autonomie obci.
Novela umoznuje za urcitych podminek povolit zdmér odchylny od platné tizemné planovaci
dokumentace a prinasi také zmény v oblasti planovacich smluv. Za jeden z nejvétSich praktickych
problém® SMS CR povaZuje situaci rozpracovanych izemnich plant. U ¢asti z nich se miize
soucasneé sejit nutnost prepracovat dokumentaci podle nové pravni ipravy, zména procesnich
pravidel a od roku 2028 také zména porizovatele. Vysledkem mohou byt dalsi naklady pro obce a
prodlouzeni procesu, které jiz dnes Casto trvaji nékolik let. To muze nasledné brzdit pripravu
bydleni, obcanské vybavenosti, infrastruktury i obecnich a soukromych investic.

SMS CR proto pied jedndnim Senéatu upozortiuje, Ze cilem musi byt skutec¢né zrychleni a
zkvalitnéni stavebniho rizeni, nikoli pouze jeho formalni zrychleni prostrednictvim
centralizace, kratkych lhut a pravnich fikci. Funkcni reforma musi stat na dostateénych
personalnich a odbornych kapacitach, kvalitni digitalizaci, jasné nastavenych kompetencich a
zachovani pravni jistoty obci i dalsich i¢astnikd. Podrobné postoje a konkrétni vyhrady SMS CR k
paragrafovému znéni senatniho tisku ¢. 272 jsou uvedeny v prilozeném obsahlejsim stanovisku
SMS CR a jeho manazerské shrnuti.
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