Kolaudacia rodinnych domov este neznamena
automaticke prevzatie ciest a infrastruktury
obcou

14.5.2026 - | Verejny ochranca prav

Upozornujem na opakujici sa problém v novych rezidenc¢nych lokalitach, kde obyvatelia aj
niekolko rokov po kolaudacii rodinnych domov ziju bez verejného osvetlenia, riadnej zimnej
udrzby komunikacii a bez istoty, i a kedy obec prevezme miestne komunikacie a technicku
infrastruktaru do svojej spravy.

0Tri roky po kolaudacii bez verejnych sluzieb(]

Bol mi doruceny podnet tykajuci sa situacie v novej ulici v jednom zo slovenskych miest, kde
obyvatelia po troch rokoch od kolaudacie domov stéle ziji v nevyhovujucich podmienkach. Podla
obsahu podnetu chyba verejné osvetlenie, nie je zabezpecenda zimnda udrzba a pretrvava neistota
ohladom prevzatia komunikacie mestom, pricom medzi developerom a samospravou nedoslo k
dohode.

Podla zdkona o pozemnych komunikéciach a suvisiacich pravnych predpisov kolaudacia rodinnych
domov automaticky neznamena prevzatie pristupovych ciest, chodnikov ani verejného osvetlenia
obcou. Rozhodujuce je splnenie technickych, pravnych a majetkovopravnych podmienok a dohoda
medzi developerom a samospravou.

(JObec nie je povinna prevziat cestu[]

Obec nie je povinna komunikdaciu prevziat, ak nie je riadne dokoncena, skolaudovand, chyba
dokumentdcia alebo nie su vysporiadané vlastnicke vztahy k pozemkom. Rovnako nie je povinna
zabezpecovat jej udrzbu, pokial ju nema vo svojom vlastnictve.

Zodpovednost za dokoncenie infrastruktury nesie developer, ktory musi zabezpecit jej realizaciu v
stlade so stavebnym povolenim, odstranit vady, odovzdat kompletni dokumentdaciu a vysporiadat
majetkové vztahy.

Kolaudéacia rodinnych domov neznamena automaticky prevzatie komunikacie obcou. Rozhodujtce je
splnenie vSetkych technickych a pravnych podmienok jej odovzdania.

(Pred podpisom zmluvy treba okolnosti preverit[]

Obcanom sa odporica komunikovat pisomne s developerom aj obcou, koordinovat postup s
ostatnymi vlastnikmi nehnutelnosti

a v pripade pretrvavajucich problémov obréatit sa na prislusny Regionalny trad pre tzemné
planovanie a vystavbu SR, ktory vykonéva Statny stavebny dohlad.

V pripadoch podobného charakteru je vhodné, aby dotknuté osoby trvali na riadnej pisomnej
komunikacii, vyzadovali jasné terminy plnenia a aktivne vyuzivali dostupné pravne nastroje vo
vztahu k zodpovednym subjektom.

Zaroven upozornujem buducich kupujucich nehnutelnosti v developerskych projektoch, aby si este
pred uzatvorenim zmluv preverili stav infrastruktiry, zavazky developera voci obci a podmienky



budiceho prevzatia komunikacii a verejnych priestranstiev.
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