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Znojemska radnice planuje obnovu narodni kulturni pamatky za stovky miliont korun.
Projekt rekonstrukce Dustojnického pavilonu v arealu Louckého klastera vsak provazi rada
pochybnosti. Nevladni protikorupéni organizace Transparency International CR (TI) varuje
pred netransparentnim zpusobem vybéru investora, moznym obchazenim zakona o
verejnych zakazkach i personalnimi vazbami na predstavitele mésta. KliCovou otazkou
nadale zustava, kdo ma z této investice skutecny prospéch.

Plan na rekonstrukci Dustojnického pavilonu v aredlu Louckého klastera ve Znojmé se v poslednim
roce stal jednim z nejvyznamnéjsSich investiCnich projekttu mésta. Dle informaci mésta ma soukromy
investor vlozit do obnovy paméatkové chranéného objektu vice nez 400 miliona korun a nasledné jej
po dobu minimdlné devadesati let provozovat jako hotelové zarizeni.

Klicovym krokem v pripravé projektu bylo uzavieni memoranda o spolupraci mezi méstem Znojmem
a spolecnosti Dustojnicky palac s.r.o., k némuz doslo v ¢ervnu roku 2025. Memorandum vymezuje
zakladni rdmec budouci spoluprace na rekonstrukci i nasledného uzivani investorem.

Pravé okolnosti uzavieni tohoto memoranda vSak vyvolavaji zasadni otazky. Jeho uzavreni totiz
nepredchazelo oteviené vybérové rizeni a neni pritom zrejmé, jakym zpusobem a na zakladé jakych
kritérii byl pravé tento soukromy investor osloven ¢i vybran.

»Rekonstrukce dlouhodobé zanedbané kulturni pamatky je bezpochyby legitimnim a pro
dalsi rozvoj mésta prinosnym krokem. Problematickou se vSak stava situace, kdy se proces
vybéru investora odehrava za zavienymi dvermi znojemské radnice,” komentuje pravnicka TI
Anna Jakibkova.

Vyznam a rozsah planované rekonstrukce

Dustojnicky pavilon postaveny v roce 1787 se nachazi v aredlu Louckého klastera, ktery je narodni
kulturni paméatkou. Objekt je dlouhodobé ve Spatném technickém stavu a vyzaduje rozsahlou
rekonstrukci.

Mésto Znojmo uvadi, ze nema dostatek prostredku na jeho obnovu. Z toho divodu mésto zvolilo
model spolupréace se soukromym investorem, ozna¢ovany jako partnerstvi verejného a soukromého
sektoru (tzv. PPP).

Soucasti zvazovaného modelu je zaroven dlouhodobé uzivani objektu investorem, které ma podle
dosavadnich informaci trvat nejméné devadesat let. Takovyto postup by tak pro mésto znamenal, Ze
by po nékolik budoucich generaci se svym majetkem nemohlo disponovat.

Muze se jednat o koncesi podle zakona

Pokud ma soukromy investor na vlastni nédklady zrekonstruovat verejny majetek mésta Znojma a
nésledné jej po dlouhou dobu provozovat a ekonomicky vyuzivat, muze se jednat o koncesi ve smyslu



zdkona o zadavani verejnych zakazek.

Znakem koncese je, Ze investor nedostava od verejného zadavatele primou finan¢ni odmeénu, ale
pravo objekt provozovat a Cerpat z néj ekonomické vynosy. Soucasné investor nese podstatnou ¢ast
podnikatelského rizika spojeného s provozem objektu.

V pripadé koncese zédkon predpoklada, ze verejny zadavatel vybere investora v transparentnim
koncesnim rizeni. Jde o postup, v jehoz rdmci mohou své nabidky predlozit ruzni potencialni investori
a verejny zadavatel z nich nasledné dle transparentnich kritérii vybere toho nejvhodnéjsiho.

Smyslem tohoto postupu je zajistit, aby verejny zadavatel vybral pro uzivani svého majetku toho
investora, ktery nabizi ty nejlepsi podminky, a zaroven aby cely proces vybéru investora probihal
transparentné.

Mésto zatim soutéz nepripravuje

Z dosud dostupnych informaci nevyplyva, ze by mésto Znojmo vypsani koncesniho rizeni
pripravovalo ¢i alespon zvazovalo.

Na nas dotaz, jakym zpusobem byl investor pro tento projekt vybran, mésto konkrétni odpoveéd
neposkytlo. Dostupné podklady naopak naznacuji, Ze mésto primo jedna pouze s jednim konkrétnim
investorem, se kterym jiz uzavrelo memorandum o spolupraci.
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Z vyjadreni samotného investora navic vyplyva, ze pravni zastupci mésta a spolecnosti jiz pracuji na
podobé budouci smluvni spoluprace upravujici rekonstrukci objektu. Takovy postup muze vyvolavat
pochybnosti, zda bude investor skutecné vybran v oteviené soutézi.

Pokud by byl dlouhodoby vztah k méstskému majetku sjednan primo s jedinym investorem bez
predchozi soutéze, vyvstava otézka, zda by takovy postup odpovidal pozadavkim zakona o zadévéani
verejnych zakazek, jakoz i obecnym principtim transparentniho a hospodarného nakladani s
verejnym majetkem.

»S ohledem na rozsah projektu a jeho vyznam pro region je prekvapivé, ze mésto neplanuje
vypsat transparentni koncesni rizeni. Verejna soutéz by pritom mohla byt zarukou jak
ekonomické vyhodnosti, tak i vysledné kvality rekonstrukce,” vysvétluje Daniel Masek z
pravniho tymu TI.

Kdo stoji za vybranym investorem?

Vedle procesnich pochybnosti vzbuzuje pozornost téz persondlni pozadi vybraného investora.
Spole¢nost Dustojnicky palac s.r.o., ktera je partnerem mésta v uzavieném memorandu, je podle
udajl z verejnych rejstrikl navazana na osoby, které maji blizko mistni politické scéné.

Jednatelé spolecnosti jsou podnikatelé Theodor Dvorak, FrantiSek Molik a Karel Smejkal.
FrantiSek Molik je pritom ve Znojmé dlouhodobé spojovan s mnoha kontroverznimi projekty, na
které upozoriiuje napriklad Regionalni tydenik Znojemsko.

Pochybnosti vzbudil napriklad pro mésto nevyhodny pronajem pozemku spolecnosti Frantiska



Molika, ktera téz benefituje ze sporné zmény uzemniho planu mésta Znojma.

Napojeni FrantiSka Molika na politické zastoupeni mésta pritom neni ni¢im novym, uzké vazby
udrzoval rovnéz s byvalym radnim Karlem Podzimkem z ODS, na jehoz kauzy upozornily Seznam
Zpravy.

Primymi vlastniky spolec¢nosti jsou pak dalsi spoleCnosti pusobici ve Znojmeé, konkrétné SE SOLAR
IIL. s.r.0. a IMA Commercial s.r.o. Skutecnymi vlastniky spolecnosti IMA Commercial s.r.0. jsou
FrantiSek Molik a Karel Smejkal. Spole¢niky spole¢nosti SE SOLAR III. s.r.o0. jsou Martin Dvorak a
David Dvorak, synové podnikatele Theodora Dvoraka.

Martin Dvorak pritom na méstském uradé ve Znojmé pusobi jako pravnik specializujici se mimo jiné
na prestupkovou agendu. Vzhledem k jeho tucasti ve spolecnosti SE SOLAR III. s.r.o je tak jednim z
konecnych beneficienta celé spoluprace.

Transparentni postup je v zajmu mésta i verejnosti

Rekonstrukce Dustojnického pavilonu muze byt pro Znojmo prinosnym projektem, ktery by mohl
prispét k zachrané cenné pamatky a soucasné prinést nové vyuziti dlouhodobé nevyuzivané casti
arealu Louckého klastera.

Praveé proto je vSak dulezité, aby priprava projektu probihala transparentné a v souladu se
zédkonnymi pravidly. Oteviend soutéz umoznuje porovnat rizné investi¢ni navrhy, ekonomické
modely i zpusob budouciho provozu objektu.

Transparentni vybér investora nepredstavuje pouhou formalni povinnost vyplyvajici z pravnich
predpist. Je rovnéz dulezitym predpokladem pro zachovani duvéry verejnosti v to, ze mésto se svym
majetkem nakldda odpovédné a v zajmu svych obyvatel.
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